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publicznej(dotyczy zmiany C, B, F).

19.0bszary, dla ktérych gmina zamierza spdze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennedgmwobszary
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. Bonitacja gleb - Komplet map 1:5 000 (bez zmian)

. Stan zagospodarowania (zesp6t tabel) (bez zmian)

. Kierunki rozwoju przestrzennego, skala 1:10 088z z wyr&nieniem projektowanej zmiany.



|. CZESC WSTEPNA
1. Celizadania studium

Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmiwane dalejStudium, jest nowym
rodzajem opracowania wprowadzonym do systemu plan@wv Polsce ustayz dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym.

W ustawie tej zawarty jest oboygek uchwalania studium przed utratnocy aktualnie obowzujacych planéw
zagospodarowania przestrzennedo, tj. przeéddm 2001 roku.

Z uwagi na podstawowe znaczenie tego dokumentratiadzania gospodaskprzestrzenpw gminie, wany jest udziat
samoradow w jego opracowaniu.

Wymaga to od jednostek planistycznych, jak i od iaiBtracji, przygotowania organizacyjnegoscidlenia
podstawowych zadigakie ma spetniastudium.

Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym dagisay zakres swobody w ustaleniu sposobu i formyacmwania
studium nz to ma miejsce w przypadku planéw zagospodarowpriastrzennego. Tworzy to zki pole do formutowania
zakresu i formy opracowania, a tekeksperymentéw i préb warsztatowych.

Niniejsze opracowanie jest jedynyabligatoryjnym dokumentem planistycznym, ktére Adrzsminy winien sporgzi¢
dla catego administracyjnego obszaru gminy. Zakzeszowy studium odpowiada zapisom art. 6 ustawnylipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednoliyamJ. z 1999 r., Nr 15, poz. 139 zpoejszymi zmianami).

Po przejciu wymaganej procedury formalno-prawnej studiurdlpga uchwaleniu przez RaGminy, po czym staje i
aktem kierownictwa wewgtrznego - podstawowym dokumentem dla 4drzi Rady Gminy w zakresjeolityki przestrzenne;

i strategii rozwoju gminy nie tylko w sferze zagodprowania przestrzennego, aleziakv sferze spoteczno-gospodarczej i
ekologicznej. Studium nie jest jednak podstale wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagdapowania terenu -
role t¢ maze spetnt wytacznie plan miejscowy, opracowany z przestrzegamiasady zgodrici z uchwalonym studium.

Gléwnym zadaniem studium jest oklenie celdw i kierunkdéw polityki przestrzennej ddlapewnienia gminie warunkéw
rozwoju zgodnych z istniggymi uwarunkowaniami, tendencjami rozwojowymi orastaleniami wynikajcymi z
ponadkalnych (ponadgminnych) celéw i kierunkéw tysi przestrzennej. Wanym celem jest sprecyzowanie dla Zgata
Gminy zada, niezlgdnych do planowania pracy Rady Gminy i tiim Gminy w zakresie przedsizie¢ programowych,
planistycznych i projektowych oraz formutowania betbw gminnych na poszczegoélne lata azéakewentualnie do
prowadzenia negocjacji z wojewpd sprawach zwizanych z gospodaglprzestrzens

Cele szczegotowe studium to:

- okreslenie wartdci srodowiska przyrodniczego i zagmh srodowiskowych oraz obszaréw gbjch lub wskazanych do
objecia ochror na podstawie przepiséw szczeg6lnych,

- okreslenie obszarow rolniczgyrzestrzeni produkcyjnej, w tym wagzonych z zabudowy, okdlenie kierunkéw rozwoju
rolnictwa i otoczenia rolnictwa,

- racjonalne ksztattowanie uktadu osadniczego gmirgep okrélenie obszarow zabudowanych i przeznaczonych pod
nowa zabudow oraz, w mia¢ potrzeb, wymagagych przeksztaldebadz rehabilitacg zabudowy istniejce;,

- polepszenie warunkowycia ludndci, w tym: wskazanie terenéw pod zabudomieszkaniow, popravg warunkow
obstugi w systemy infrastruktury technicznej i kamkacji,

- okredlenie terenéw, dla ktérych spadzanie planéw miejscowych jest obawkowe,

- okreslenie terenéw przewidzianych do realizacji ponadlokch celéw publicznych,

- sformutowanie zasagolityki przestrzennejv odniesieniu do gospodarki gruntami.

2. Studium jako element krajowego systemu planowania

Charakter studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmimymusza potrzep
wspotdziatania ze studium zagospodarowania przsstego wojewodztwa.

Ze strony studium wojewddztwa samgiizoczekuje informacji okédajacych zewtrzne uwarunkowania rozwoju
gminy. Uwarunkowania te magnie¢ decydujce znaczenie dla rozwoju, szczegodlnie gdy datyewestycji ponadlokalnych.

Powizanie studium gminy z calym systemem planowaniamigjsce take w przypadku wygpowania obszarow
objetych ochrom lub przewidzianych do takiej ochrony.

3. Studium jako element lokalnego systemu planowania

Osiagniccie efektéw w sferze spoteczno-gospodarczej umaee jest od dobrego rozpoznania przestrzejej
specyfiki, wartdci, uwarunkowd, barier oraz instrumentéw, jakie gmina ma do dygpp w sferze gospodarki
przestrzenne;.

Majac na uwadzeze samorzd gminy ma najwiksz samodzieln& w sferze gospodarki przestrzennej - pglaviec dla
celéw spoteczno- gospodarczych maksymalnie wyktazysstrumenty gospodarki przestrzenne;.

Studium zawiera w swej el zasadnicz cze$¢ strategii rozwoju gminy. Studium stanowi bawyjsciowa do
formutowania programoéw inwestycji i przedsizie¢ publicznych, programéw gospodarki gruntami, progia aktywizacji
ekonomicznej, programu promocji gminy, itp.

Studium jest podstaswdo opracowa aktdw o charakterze regulacyjnym, takich jak nuejge plany zagospodarowania
przestrzennego i decyzje administracyjne, ktéreadhe@zpdrednio realizacji celow rozwoju i zafl@kreslonych w studium.
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4. Zadania studium

Studium jest jedynym dokumentem planistycznym sgtwanym dla obszaru catej gminy, jestewinajwaniejszym
dokumentem oki&ajacym kierunki polityki przestrzennej w gminie.
Przedmiotem studium jest:

rozpoznanie stanu zagospodarowania przestrzenremydi diagnoza aktualnej sytuacji gminy i uwarunka jej rozwoju,
- okreslenie kierunku rozwoju przestrzennego i zasad ykiliprzestrzennej w gminie,

- stworzenie podstaw do koordynacji planéw miejscdwyalecyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowamianu,
wydawanych bez planu,

- promocja rozwoju gminy.

- Istnieje szereg warunkow, jakie madzy¢ spetnione, aby opracowane studium odpowiadato vggmo

Wazniejsze z nich to:

- wola polityczna wtadz samardowych do spormdzania dokumentu ukazigego koncepejrozwoju przestrzennego gminy
i sposoby jej realizaciji,

- dostpny zas6b informacji o gminie jej zewtrznym otoczeniu, po-zwakgy na wiarygodne okggenie uwarunkowa
rozwoju,

- lokalny system planowania rozwoju gminy, usliviajacy przeniesienie téei studium do opracowao charakterze
operacyjnym (programy) i regulacyjnym (plany migjse).

5. Zrodta informagii

Zasadniczym warunkiem maggym istotnywptyw na sformutowanie prawidtowej diagnozy gospddarzestrzennej w
gminie jest dogpnas¢ i jakos¢ informacii.
Podstawowymzrédtami informacji byty:

- informacje zawarte w dokumentacji planistycznej,wj miejscowych planach zagospodarowania przestegm gminy
oraz w studium dotyexym zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwaickiggo (Wojewodzka Pracownia
Urbanistyczna, Legnica 1997 r.),

- inwentaryzacja bezgeednia obszaru gminy wykonana przez zespo6t auterskiresie luty - maj 1999 r.

- inwentaryzacja p@pednia, tj. informacje uzyskane odytkownikéw i zaradcéw komunalnych obiektow i urdzen
sieciowych,

- informacje uzyskane w jednostkach administracfispaowej i gospodarczej,

- opracowania problemowe dotyce bylego wojewddztwa legnickiego,

- wydawnictwa statystyczne Ugdu Statystycznego w Legnicy,

- wytyczne i wnioski zgtaszane w trakcie opracowastiadium.

6. Podstawa planowania przestrzennego w Polsce

Planowanie przestrzenne na terytorium Polski rggulistawa z dnia 7 lipca 1994 r., 0 zagospodarowgrdestrzennym
(Dz. U. Nr 89, poz. 415) z licznymi zmianami zawant w Dz. U. z 1996 r. Nr 106, poz. 496; Dz. U.297 r. Nr 111, poz.
726, Nr 133, poz. 885). Rozdziat 1 niniejszej Ustawprzepisach ogolnych stanowi:
Art. 1. 1. Ustawa o zagospodarowaniu przestrzenrgmana dalej ,ustaw’, okresla zakres oraz sposoby pgsbwania w
sprawach przeznaczenia terenéw na dlioree cele ustalenia zasad ich zagospodarowania przygoupzwoj zrownowzny
jako pod- staw tych dziata, a take okrgla zasady i tryb rozwzywania konfliktoéw nedzy interesami obywateli, wspdlnot
samorzdowych iparistwa w tych sprawach.
2. W zagospodarowaniu przestrzennym ugerg sk zwtaszcza:
1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki haektury,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
3) wymagania ochronyrodowiska przyrodniczego, zdrowia oraz bezpigészea ludzi i mienia, a tak wymagania oséb
niepetnosprawnych,
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i ddldtury,
5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasho
6) potrzeby obronn@i i bezpieczéstwa paistwa.

7. Podstawa prawna Studium gminy

Ustawaz dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennyrakweszta wycie 1 stycznia 1995 r., nakazuje
wykonanie dla kadej gminy na terenie Polski Studium uwarunkéw&ierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Tres¢ powyzszej Ustawy, wraz z licznymi zmianami, dotyca Studium brzmi jak nagiuje:
Rozdzial 2 Miejscowy plan zagospodarowania przestrego
Art. 6.1. W celu okrdenia polityki przestrzennej gminy, rada gminy gouge uchwat o przysgpieniu do sporgdzania
studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego graiwgnego dalej ,,studium”.
2. Zarzid gminy sporzdza studium uwzegdiniajgc uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestraej paistwa na obszarze
wojewodztwa.



3. Zarzd gminy przedktada studium do zaopiniowania orgamoitdérych mowa w art. 18 ust. 2 pkt. 4. Nienaaigst opinii
w terminie 21 dni od dnia udegnienia studium, uwa sk za brak uwag.

4. W studium uwzgtinia sk uwarunkowania wynikage, w szczegéldoi z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowazriaojenia terenu,

2) wysepowania obiektow i terendw chronionych na podstgwigepiséw szczegolnych,

3) stanu i funkcjonowanigrodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stanhoiczej przestrzeni produkcyjnej,

4) prawa wiasngci gruntéw,

5) jakasci zycia mieszkéacow,

6) zadai steqcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

5. W studium oketa sie, w szczegolnai:

1) obszary olgte lub wskazane do afgja ochrom na podstawie przepiséw szczegélnych,

2) lokalne wartdci zasobdwrodowiska przyrodniczego i zageniasrodowiskowe,

3) obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, m tyyhczone z zabudowy,

4) obszary zabudowane, ze wskazaniem, werpiatrzeby, terenéw wymagajch przeksztatéeub rehabilitaciji,

5) obszary, ktére magby¢ przeznaczone pod zabudowe wskazaniem, w migpotrzeby, obszaréw przewidzianych do
zorganizowanej dziatalgai inwestycyjnej,

5a) obszary, ktére madoy¢ przeznaczone pod zabudomieszkaniow wynikajcq z potrzeby zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samgatawej,

6) kierunki rozwoju komunikaciji i infrastrukturyctenicznej, w tym obszary na ktorycjdp stosowane indywidualne i
grupowe systemy oczyszczaftueekow, a take tereny niezimine do wytyczaniéciezek rowerowych,

7) obszary, dla ktorych spe@zanie miejscowych planéw zagospodarowania przastego jest obowzkowe na podstawie
przepisdw szczegolnych lub ze wdglna istniegce uwarunkowania,

8) obszary przewidywane do realizacji zad@rogramow wynikajcych z polityki, o ktérej mowa w ust. 2.

6. Studium uchwala rada gminy

7. Studium nie jest przepisem gminnym i nie stapodstawy do wydania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Studium gminy jest materialem pomocniczym w progespracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a tak planéw obszaréw specjalnych (plany ochrony, plamkcjonalne terenu goérniczego, ktére ngle
wykona w zwiazku z utrag waznosci planéw uchwalonych przed 1 stycznia 1 995 r.

Szczegotowe wskazania zawiera Rozdziat 7 Ustawy:

Art. 67. 1. Miejscowe plany zagospodarowania przesinego, obowrzujgce w dniu wejcia w zycie ustawy, trag moc po
uptywie 5 lat od dnia jej wefia wzycie, z zastrzeniem ust. 2.

2. Przepisu ust. 2 nie stosujez slo terendéw olgtych zmianami miejscowych planéw zagospodarowarzastrzennego,
dokonanymi na zasadach oKanych w ustawie.

3. Przed utrat mocy planéw, o ktérej mowa w ust. 1, rada gmisy gbowizana do uchwalenia Studium uwarunkdwa
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Art. 68. 1. Przepiséw Rozdzialu 3 nie stosugedsi miejscowych planéw zagospodarowania przestemgmmbowizujgcych
przed dniem wegia wzycie ustawy.

8. Podstawy prawne opracowania studium uwarunkowd i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mcinka

- Uchwata Nr XLII/328/98 Rady Gminy ktinka z dnia 10 czerwca 1998 r. w sprawie prgishia do sporgzania
studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego giieginka,

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowargagtrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15, poz. Z38nia 25 lutego
1999r.),

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. (D2Nr 89 poz. 414 z dnia 25 sierpnia 1994 r. znpgjszymi
Zmianami),

- Ustawa z dnia 31 stycznik980 r.o ochroniei ksztattowaniwrodowiska (Dz. U. Nr 49, poz. 196 z dnia 15 kwiatttB94
r. z p&niejszymi zmianami),

- Rozporadzenie Ministra Ochrongrodowiska, Zasob6éw NaturalnydhLesnictwa z dnia 9 marca 1995 r. w sprawie
okreslenia wymagda, jakim powinna odpowiada prognoza skutkéw wplywu ustdle miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegdmdowiskoprzyrodnicze (Dz. U. Nr 29, poz. 150),

- Rozporadzenie Ministra Ochrongrodowiska, Zasobow Naturalnych i dréctwa z dnia 12 lutego 1990 r. w sprawie
ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami (DANKL5, poz. 92 z dnia 14 mar&890 r.),

- Ustawa z dnia 16 pgdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr4lpoz. 492 z dnia 12 grudnia 1991 r. z
pézniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéimych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z 1 997 r zzpéejszymi
Zmianami),

- Ustawa z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie ddbtukuyli muzeach (Dz. U. Nr 10, poz. 48 z 1962 r.&rpejszymi
zZmianami),

- Ustawa z dnia 24 gdziernika 1974 r. - Prawo wodne (Dz. U. Nr 38, @20 z 1974 r. z pdiejszymi zmianami),
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- Ustawa z dnia 4 lutego 1 994 r. - Prawo goérnicageologiczne (Dz. U. Nr 27, poz. 96 z dnia 1 mar8@4lr. z
p&zniejszymi zmianan)j

- Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publidzriipz. U. Nr 14, poz. 60 z 1985 r. zzqmdejszymi zmianami, Nr 72,
poz. 838 z 2000 r.),

- Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samdeze gminnym (Dz. U. Nr 13, poz. 74 z 1996 r. stglkednolity),

- Rozporadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskigjria 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technickanjakim
powinny odpowiadadrogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 48zp430 z 14 maja 1999 r.),

- Rozporadzenie Ministra Ochrongrodowiska Zasobéw Naturalnych i dréctwa (Dz. U. Nr 93, poz. 589 z 1998 r.).
9. Podstawowe materiaty weciowe

- Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodeigvackiego, Wojewddzka Pracownia Urbanistycanhegnicy,
grudzien 1997 r.,

- Strategia rozwoju wojewodztwa legnickiego, Wojewda@gnicki, 1997 r.,

- Plan zagospodarowania przestrzennego gmingitita, zatwierdzony UchwaiNr VI11/33/89 Gminnej Rady Narodowej
w Mecince z dnia 21 grudnia 1989 r. (Dz. Urz. Wojewédzl egnickiego Nr 2, poz. 16 z dnia 31 styczniad89, Biuro
Projektow Zagospodarowania Przestrzennego ,Aglegtbdjw Legnicy,

- Zmiany w planie zagospodarowania przestrzennegaongmvecinka, zatwierdzone UchwaiNr XXIV/1 | 1/92 Rady
Gminy Mecinka z dnia 15 czerwca 1997 r. (Dz. Urz. Wojew@dzLegnickiego Nr 24, poz. 127 z dnia 6 listopa88a2l
r.),

- Zmiany w planie zagospodarowania przestrzennegangmecinka, zatwierdzone UchwaiNr XXVII1/121/92 Rady
Gminy Mecinka z dnia 7 palziernika 1992 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Legnickiejo 24, poz. 127 z dnia 6 listopada
1992 r.),

- Zmiany w planie zagospodarowania przestrzennegmygidiecinka, zatwierdzone UchwaiNr XXI11/138-198/96 Rady
Gminy Mgcinka z dnia 18 czerwck996 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Legnickiego Nr 36zp805-365),

- Zmiany w planiezagospodarowania przestrzennego gmirngcilkka, zatwierdzone UchwaiNr XX1X/233-245/97 Rady
Gminy Mecinka z dnia 25 marca 1997 r. (Dz. Urz. Wojewodzbegnickiego Nr 7, poz. 60-71 z dnia 21 kwietni®®79

r.),

- Zmiany w planiezagospodarowania przestrzennego gmiregilka, zatwierdzone UchwaNr XXVI11/164-175/99 Rady
Gminy Mecinka z dnia 28 czerwca 1999 r. (Dz. Urz. WojewddzDolnalaskiego Nr 50, poz. 765-773 i Nr 52 poz. 799-
802 z 2000 r,)

- Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennegauegdrniczego Jawor-Minka |, zatwierdzone UchwatNr
XXVIIIT 76/99 Rady Gminy Mccinka z dnia 28 czerwca 1999 r. (Dz. Urz. Wojewb@zDolnalaskiego Nr 50, poz. 773
z2000r.)

- Program zwgkszenia lesistai i zadrzewi@ wojewddztwa legnickiego, Wojewddzkie Biuro Geodédjerenéw Rolnych w
Legnicy, listopad 1997 r.,

- Roczniki statystyczne wojewodztwa legnickiego 19987 r., Urad Statystyczny w Legnicy,

- Plan ochrony Parku Krajobrazowego ,Chetmy", BPZPglgprojekt”, Legnica 1995 r., (Dz. Urz. Wojewddztwa
Legnickiego Nr 36, poz. 455 z dnia 12 grudnia 1897

10. Materialy kartograficzne
W studium gminy wykorzystano:
Zbiér map ewidencji gruntéw w skdli5 000 (14 olgbow),
Komplet map topograficznych w skali 1:10 000 wykoyeh w Pastwowym Ukladzie Wspoétezinych 1965,
Niemiecky map:; topograficzia 1:25 000 (Messtischblatt) sprzed 1940 r.

. WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie jest jedynym obligatoryjnyokdmentem planistycznym, ktére ZatdzGminy jest zobowazany
wykona dla calego obszaru gminy. Studium nie jest jedpalistavy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu -gd¢ spetnia wy- 4cznie plan miejscowy, ktory jest aktem prawa mieysego, sporgdzonym
zgodnie z wytycznymi ze studium.

Gtéwnymi celami studiumas
- okreslenie celow i kierunkéw polityki przestrzennej dlapewnienia gminie warunkéw rozwoju, zgodnych miégicymi

uwarunkowaniami, tendencjami rozwojowymi oraz estémi wynikagcymi z ponadlokalnych celéw i kierunkow

polityki przestrzennej,

- sprecyzowanie dla Zaydu Gminy zada niezlgdnych do planowania przedsizie¢ programowych, planistycznych i
projektowych oraz do formutowania higtéw gminnych oraz do prowadzenia negocjacji z wop w sprawach
zwiazanych z gospodaglprzestrzens

Cele szczegétowe studium to:



okreslenie wartdci srodowiska przyrodniczego i zageh srodowiskowych oraz obszaréw gbjch lub wskazanych do
objecia ochron na podstawie przepiséw szczeg6lnych,

okreslenie obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnejtym wylaczonej z zabudowy, oksienie kierunkéw rozwoju
rolnictwa i otoczenia rolnictwa,

racjonalne ksztattowanie uktadu osadniczego gmireep okrélenie obszaréw zabudowanych i przeznaczonych pod
nowa zabudow oraz, w miag¢ potrzeb, wymagagych przeksztatdebadz rehabilitacji zabudowy istnigge;,

polepszenie warunkévrycia ludngci, w tym: wskazanie terenéw pod zabudomieszkaniow, poprave warunkéw
obstugi w systemy infrastruktury technicznej i kamkacji,

okreslenie terenéw, dla ktérych spadzanie planéw miejscowych jest obawkowe,
okreslenie obszaréw przewidzianych do realizacji ponkalaych celéw publicznych

sformutowanie zasad polityki przestrzennej w odeigisi do gospodarki gruntami.
Cele rozwoju gminy cele te zostaly zapisane w apranym i zaakceptowanym w roku 1997 przez wltadzezéanego

wojewodztwa legnickiego opracowaniu pt. ,Strategiawoju wojewddztwa legnickiego”. W dokumencie tgprecyzowano
rowniez cele rozwoju dla poszczegoélnycheéz wojewddztwa, zwanych w tym opracowaniu subregion a stanowicych

w rzeczywistéci zahzki obecnych powiatow. W odniesieniu do gminyedihka maj zastosowanie niektore elementy
strategii, nakréonej dla subregionu jaworskiego. Przedstawione jnizszej tabeli:

STARTEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA LEGNICKIEGO.
SUBREGION JAWORSKI
(wyciag odnoszcy sk do gminy Mecinka)

Lp. Pola strategiczne Cele rozwoju Kierunki dzidgdan
1 2 3 4
1. |Przedstbiorczai¢ i rozwdj gospodarczy Cele dlugoterminowe 1. Ksztalcenie agroturystyczne rolnikéw i
1. Gospodarstwa agroturystyczne gtéwnie uruchomienie systemu zagh
rejonie Parku Krajobrazowego ,Chetmy" |2. KREOWANIE NOWYCH INSTYTUCJI
2. Silne ekonomicznie gospodarstwa rolne i W SFERZE USLUG AGROTURY-
firmy przetwdrstwa rolno-spgwczego STYCZNYCH | OBROTU
PRODUKTAMI ROLNYMI
2. |Zasoby ludzkie i rozwdj spoteczny Cele diugotermiro 1. Budowa infrastruktury turystyczno-
1. Atrakcyjna baza tury- styczno- rekreacyjnej
rekreacvin
3. |Infrastruktura techniczna Cele dtugoterminowe 1. Remont i modernizacja drég lokalnych
1. Podwyszony standard techniczny sieci 2. Budowa sieci wodoggowe;j i
drdg lokalnych kanalizacyjnej na obszarach wiejskich
2. Pelna ochrona zlewni rzeki Nysy Szalone
4. [Odnowa i ochrongrodowiska Cele dlugoterminowe 1. Racjonalizacja gospodarki wodnej
1. Sie $redniej retencji dla potrzeb rolnictwa subregionu
5. |Promocja gospodarcza, turystyczna i kulturajna @Gflgoterminowe 1. Profesjonaln@romocja gminy

1. Zwigkszony naptyw turystéw i inwestorow




WPROWADZENIE DO ZMIANY STUDIUM z 28 LUTEGO 2011 r.

. Podstawy opracowania i zawarté&¢ dokumentu zmiany studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mecinka podlegapcego uchwaleniu.

Podstaw podgcia prac nad zmianstudium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dlaranych
terenéw Gminy Mcinka bytauchwata Nr XXII1/142/08 Rady Gminy Mecinka z dnia 28 padziernika 2008 r. o
przystapieniu do sporzadzania zmiany studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy M ecinka — elektrownie wiatrowe Il i wnioski gminy.

Opracowanie wprowadza uzupetaizg ustalenia do opisu studium oraz rysunku w skald 000 ,Studium uwarunkowra
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gmiggita”, uchwalonego uchwatNr XXXIX/236/2001 Rady Gminy
Mecinka z dnia 2 lipca 2001 r. zmienionego uchdt XVI1/111/08 z dnia 21 kwietnia 2008 r.

Opracowanie obejmuje:

- wytacznie tekst wprowadzonych zmian,Studium uwarunkowd i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mecinka”,

— rysunek zmiany wprowadzony na mapie topograficznej w skali 1:00.0pomniejszonej do skali 1:20 000
ukazupcych zmiany w strukturze przestrzennej w skali 1000 — ,Kierunki rozwoju przestrzennego gminydki”.

Zakres zmienionej téei opracowania zostat dostosowany do przedminotiaz i stanowi realizagjwymogow 88 ust.1 i
2 rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietr2804 r. w sprawie zakresu projektu studium uwaowdd | kierunkOw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2 208r 118,p0z.1233).

Zmiana studium obejmie napujace zagadnienia:

1. wprowadzenie zmian w strukturze przestrzennejingnoraz w przeznaczeniu terendw — wynikaich z
nastpujacych dokumentéw:

» wniosku Gminy Mecinka o zmiarg struktury terenéw otwartych i wprowadzenie lokalizacji terenu ustug sportu i
oswiaty UO, USw obrbie Matuszow

* wniosku Janusza Hotyiskiego zam. Matuszéw 18, 59-424 dinka o zmiarg struktury terendw otwartych i
przeznaczenie ich pod funkcje osigttiee — zabudowa mieszkaniowa jednorodziltiv w obrebie Matuszow,

* wniosku Artura Antkiewicza zam. Makolice 8a, 59-241 Legnickie Pole o zmigrstruktury terenéw otwartych
i lokalizacji funkcji przemystoweP w obrebie Przybytowice,

» whniosku Dariusza Tobolewskiego zam. Przybylowice 159-424 Mecinka zmiane struktury terenéw otwartych i
przeznaczenie ich pod funkcje osigdiee — zabudowa mieszkanioWiN we wsi Przybytowice,

2. wprowadzenie zmian w strukturze przestrzennejpgroraz w przeznaczeniu terenéw — wynicich z wnioskow
ztozonych przez instytucje opinige i uzgadniajce zgodnie z postanowieniem Wéjta Gmingdihka.

3. okrélenia kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji i iatruktury technicznej wynikagych z wnioskéw
zlozonych przez instytucje opinige i uzgadniajce zgodnie z postanowieniami Wéjta Gmingdihka.

. Materiaty wyjsciowe.

Opracowanie poprzedzone zostato rozpoznaniem ejgteigo stanu zagospodarowania gminy w zakresie wjtiea z

wymogéw prawnych oraz metodyki i problematyki ydavej dla zmiany studium.

Zgodnie z art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {. z 2003 r.

80, p0z.717 z pt. zmianami) wojt gminy spogdza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisamisin oraz

przepisami odibnymi.

Uzyskano roéwnoczmie wnioski od instytucji zwazanych merytorycznie z poszczegoélnymi zagadnieniamaiz ich

opracowania bramowe (projekty, plany, programy).

.Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwaothoslaskiego” uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa

Dolnoslaskiego uchwat Nr XLVI111/873/2002 z dnia 30 sierpnia 2002 r.

.Program matej retencji wodnej w wojewddztwie dolndlaskim” Dolncslaski Zarzd Melioracji i Uradzeh Wodnych

Wroctaw 12.10.2006 r. Sejmik Wojewddztwa Dalhskiego.

,Ochrona réznorodnosci biologicznej Polski Krajowa Strategia i Plan Dzatan” Narodowa Fundacja Ochrony

Srodowiska — kwiecig 1998 r.

,Programu Ochrony Srodowiska i Planu Gospodarki Odpadami dla Gminy Mecinka” uchwalony uchwat Nr
XXIV/99/04 Rady Gminy Mcinka z dnia 30 wrzmia 2004 r.
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.Planu Rozwoju Lokalnego Gminy Mecinka na lata 2004-2013"uchwalony uchwat Nr XXVI/109/04Rady Gminy
Megcinka z dnia 16 listopada 2004 r.

"Planu Urz adzeniowo-Rolnego Gminy Mcinka" uchwalony uchwatNr XXIX/122/05 Rady Gminy Mcinka z dnia 28
lutego 2005 roku.

1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OPRACOWANIA
1. Przebieg i zakres prac projektowych nad Studium

D . 7 - B z sor H
am v Aw ie h krétkanvotnaié-technologiczna (k20 lat

Uchwata Rady Gminy w Ktince zobowizata Zarad Gminy do przysipienia do spormdzania Studium uwarunkowa
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminypddstawie umowy Nr DE-340/21/98 z dnia 4 grudrd@dr. zespot
projektowy Biura Projektow Zagospodarowania Przestnego ,Agloprojekt" w Legnicy poglj si¢ opracowania Studium.
Prace nad Studium przebiegaty w trzech fazach:

Fazal Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznejganayskanie wnioskéw do Studium od organéw admimdgit bedacych
zobowizanymi Ustaw o zagospodarowaniu przestrzennym do wspotpracy

W ramach inwentaryzacji urbanistycznej:

wykonano inwentaryzag¢jurbanistycza w terenie

przeprowadzono rozmowy z sottysami wsbzmowyokazjonalne z mieszkaami

przeprowadzono narady robocze z Zdem Gminy

Ponadto wysfpiono do zainteresowanych organéw o wnioski do i8tad wystano 23 zawiadomienia — otrzymano 10
odpowiedzi
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Faza Il Wykonanie Studium uwarunkofviekierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Podstawowe elementy Studium zawarte zostaty naer@puacyjnewysokaciowej w skali 1:10 000

Faza llIPrzedstawieni@rojektu Studium do zaopiniowania organom ékneym w art. 6 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym. Dnia 11 $mize 2010 r. wysipiono o zaopiniowanie Studium do organdéw
wymienionych w Ustawie. W zwzku z uwagami zgtoszonymi w trybie opiniowania, @iracowaniavprowadzono szereg
uwagi uzupetnié a zespoét autorski ustosunkowad do nich (patrz zatzniki formalno-prawne). Prace nad Studiunmday
uchwalenie Studium przez RaGminy.

2. Whnioski do Studium

Pisma o przyapieniu do opracowania Studium gminyebdinka wystano - zgodnie z ustaw planowaniu przestrzennym
- do organdéw wiciwych do uzgadniania planéw oraz innych jednostaktytucii.

Studium gminy winno uwzgtiniac sasiedztwo innych gmin oraz pgizenia tranzytowe, zaréwrammunikacyjne jak i
infrastrukturalne, a tae korytarze ekologiczne i wszystkie inne obiekty zaglzenia, dotyczce zespotu gmin i powiatow
sasiednich. Urad gminy nie ma ani mdiwosci, ani prawa zajmowasie problemami za- gospodarowania przestrzennego
sasiednich gmin, ma natomiast prawo domagia dostarczenia odpowiednich informacji przez ddr¥Vojewody Legnickiego
obecnie Dolnélaskiego (pismo z dnia 28 grudnia 1998 r.)

W latach 1991-1997 na zlecenie kbim Wojewddzkiego w Legnicy zostatlo opracowane $imdzagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa legnickiego. Materiaty StudiumWojewodztwa przestane przez WQdz Wojewodzki w
Legnicy zawiera tabet, pod tytutem: ,Zestawienie celéw strategicznychoperacyjnych w wiciu podmiotowym i
terytorialnynt, ktéraw odniesieniu do gminy ktinka zawiera nagpujace cele:

- tworzenie gospodarstw agroturystycznych,

- kompleksowa modernizacja sieci drdégajowych i wojewddzkich z uposdkowaniem klasyfikacji funkcjonalnej i
wyposaeniem w infrastruktu obstugovd,

- racjonalizacja wykorzystania eksploatowanychr ztvasobéw,

- modernizacja linii kolejowej,

- systemowa ochrona zlewni Kaczawy i Nysy Szalonej,

- doprowadzenie do agjniecia i utrzymania docelowych klas czy&towod powierzchniowych,

- ukierunkowanie gospodarkisieej na cele ochronne i rekreacyjne

- opracowanie projektu i utworzenie w regionie ekaagego systemu obszaréw chronionych (ESOCH),

- opracowanie modelowych rozygian dotyczicych ochronysrodowiska wotoczeniu obszaréw o wysokich walorach
przyrodniczych,

- utworzenie Parku Narodowego ,Chetmy" na bazie P#&nlajobrazowego,

- rozwdj bazy rekreacyjno-turystyczne;j.

3. Zakres realizacji Planu og6lnego gminy

Po uptywie 12 lat od chwili zatwierdzenia planu bg@o gminy (1989), jego zamierzenia zostaly zrealiane w
niewielkim stopniu.

4. Forma i skala opracowania

Studium gminy skfada siz opisu oraz egci mapowej. Na og¢ opisowy skladaj si¢ trzy czsci: uwarunkowania
rozwoju i kKierunki rozwoju przestrzennego orazséztrzecia zawieragca materialy dotyece srodowiska kulturowego oraz
zbidr tabel. Ustalenia Studium przedstawiono nadnzmapach:

Rysunku -Rysunek Studium- mapa sytuacyjno-wysokciowa w skali 1:10 000 - kolorowa, zmniejszona #alis1:20 000
dla celéw opiniodawczych

PlanszasStan i kierunki uzbrojenia terenu - mapa sytuacyjno- wysokciowa w skali 1:10 000 - kolorowa, zmniejszona do
skali 1:20 000 dla celéw opiniodawczych (odbitkaozo-biate).

PlanszaJwarunkowania przyrodnicze i kulturowe - mapa sytuacyjno-wysokciowa w skali 1:10 000 - kolorowa.

V. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. Podstawowe informacje o gminie

Gmina Mcinka pota@ona jest w poétnocno-zachodniejeéei powiatu jaworskiego, w wojewddztwie dolhgskim.
Graniczy z nagpujacymi gminami: Ztotoryja, Krotoszyce, Legnickie PoMsciwojow, Paszowice, BolkowSwierzawa oraz
miastem Jawor. Powierzchnia gminy wynosi 14 778 ha.

Ludnas¢ gminy liczyta w kdicu 1999 roku 4 896 os6b, zamiesziyich w 14 miejscowsziach (obgbach wiejskich).
Gmina Mccinka jest obszarem rolniczym i turystyczno-rekggagm. Ze wzgédu na znaczny areat laséw pewrole
odgrywa teé gospodarka kmna.

Gléwne szlaki komunikacyjne przebiegajz’ przez terytorium gminy to droga krajowa nr Jygirwojewddzkie: nr 363
Jawor-Ztotoryja- Bolestawiec i nr 365 Jawswderzawa. Podstagv systemu komunikacyjnego gminy stangwdrogi
powiatowe i gminne.
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Przez teren gminy przebiega linia kolejowa (jednmiea) relacji Legnica- Jaworzyrdaska. Na trasie linii znajdujsic
dwa przystanki kolejowe pagersko-towarowe: Przybylowice i Brachow.

STRUKTURA U ZYTKOWANIA GRUNTOW Tabela 1.
Lp. Wyszczegolnienie Powierzchnia (ha) %
1 2 3 4 5
1. Grunty rolne 8 550 57,9
w tym: grunty orne 6 787
sady 49
ki, pastwiska trwate 1714
2. Lasy i zadrzewienia 4778 32,4
3. Wody otwarte 559 3,7
4, Uzytki kopalne 51 0,3
5. Tereny komunikacji 451 3,0
w tym: drogi 424
koleje 27
6. Tereny osiedlowe 255 1,7
wtym: tereny zabudowane 239
Ziele 16
7. Tereny inne oraz nieytki 134 0,9
Razem 14778 100,0
Zrédto informaciji: GEOD-02, wg stanu na 31 styczm@99 r.
STRUKTURA WELADANIA GRUNTOW Tabela 2.
L.p. Forma wiasn¢ti Powierzchnia (ha) %
1 2 3 4 5
1. Skarbu Piastwa 7 881 53,4
w tym: lasy pastwowe 4 468
Agencja Rolna Skarbuidawva 2 266
2. Komunalne 416 2,8
3. Spoteczne 640 4,3
4, Prywatne 5643 38,2
4, Komunikacji pastwowej i gminnej 198 1,3
Razem 14778 100,0

Zrédto informaciji: GEOD-02, wg stanu 01.01.1999 r.

Gospodarka rolna i gospodarkaria oraz wydobycie surowcéw mineralnych to podstagvéwmkcje gminy Mcinka.

Dodatkowa funkcja to funkcja rekreacyjno-turystygzwynikapca z istnienia Parku Krajobrazowego i potencjalne
mozliwosci rozwoju agroturystyki.

2. Charakterystyka warunkéw naturalnych

2.1. Budowa geologiczna

Gmina Mecinka potaona jest na pograniczu dwdchzgtlah jednostek geologicznych: Sudetéw i Bloku Prazedskiego.
Wyrazng granie miedzy tymi jednostkami tworzy Sudecki Uskok Bimg, biegnmcy po linii Swiebodzice — Chelmiec -
Ziotoryja. Uskok dzieli obszar gminy na dwiecéa; pétnocno-wschodnj stanowica czesé Niziny Slasko-Luzyckiej -
Przedgérze Sudeckie i potudniowo-zachadrfragment Pogérza Kaczawskiego.

W wymienionych jednostkach geologicznych najstamszyskatami § kambryjskie wapienie krystaliczne. Z
przeobraenia podmorskich skat wulkanicznych powstaty zietei keratofity. Duy kompleks staropalezoiczny twariipki
metamorficzne - fyllityoraztupki ilaste ikrzemionkowe. W wyniku dziatania ruchéw gdérotworchypowstalty nowe zespoty
skalna zzytowymi ztozami rud metali, barytu i fluorytu. Mlodsze zespalalne pochodggtéwnie z permu dolnegoa g0
m.in. piaskowce, zlepfee i mulowce. W permie gornym utworzytye shatomiast osady wapieni, dolomitoéw, tupkéw
marglistych okruszcowanych i piaskowcow, a w olgekiedy piaskowce, margle i zlepge. Wylewy lawy bazaltowej
podczas trzecioezlowych ruchow tektonicznych, utworzyly liczne formgkryw i kominéw wulkanicznych, jej stygsie i
kurczenie powodowato powstanie stupowej oddzighoDwukrotne zlodowacenie, jakie mialo miejsce mwartorzdzie
pozostawito na tym obszarze warstpiaskdéw,zwiréw, lessow i glin.

2.2. Rzeéba terenu

Na terenie gminy mana wyr&@ni¢ dwie podstawowe jednostki morfologiczne odpowiad@jjednostkom geologicznym:
Réwnine Jaworsk i Pogérze Kaczawskie.
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Pod wzgtdem rzéby terenu cgs¢ pétnocno-wschodnia gminy, stan@ea réwnirg Jaworsk, to obszar ptaski przegy
szerolg doling Nysy Szalonej, wznosey sk mniej wiecej do wysokéci 240 m npm.

Cze$¢ gminy w obebie Pogdrza Kaczawskiego posiada urozmaicfmmey uksztattowania terenu; szereg dawnych
stazkéw wulkanicznych, poprzedzielanychelgbkimi wawozami, ponad ktére stergczwierzchotki wzgérz bazaltowych
(najwyzsze wzgbérza twardzielowe: Mszana - 475 m npm, zkdsta - 468 m npm, Czartowska Skata - 463 m npm).

2.3. Klimat

Obszar gminy miei sie w zaségu dwdch réniacych st dos¢ znacznie regionéw klimatycznych, ktérych granica
przebiega wzdtiUskoku Sudeckiego.

Obszar na poétnocny-wschéd od uskoku zaliczanydestegionu nadodraskiego, bardzo cieptego i bogatego w opady
(Srednia roczna temperatura +8,0 - 8,7s(@dnia roczna suma opadow 550 - 600 mm, dilgkresu wegetacyjnego ponad
220 dni).

Pozostata cg¢ gminy lezy w zasggu regionu przed gorskiego, chtodniejszego ale tsaggo w opady od poprzedniego
(Srednia roczna temperatura +7,5 - 7,88@gdnia roczna suma opadéw 700 - 750 mm, ditighresu wegetacyjnego 213-217
dni).

Sq to wiec warunki szczegélnie korzystne dla potrzeb rolmigtch@ w terenach goérskich surowszez mia Réwninie
Jaworskiej. | tak w terenach podgérskichekgiza jest liczba dni z przymrozkami, dni zimowyahmi z mgl, dlugasé
wystepowania pokrywysnieznej. Pedkosci i kierunki wiatrow mniej wgcej state (przewaga wiatréw zachodnich). Znaczna
cze$¢ Pogorza Kaczawskiego posiada bardzo dobre wanagtonecznienia.

Znaczna cz¢ terenu gminy w olgbie Pogérza pokryta jest lasami, ktdre stwarzdpskonate warunki akumulaciji
$niegu i znacznie opiaja jego topnienie i odprowadzenie wody podczas padagnej temperatury.

2.4. Hydrologia

Gmina Mccinka lezy w dorzeczu Kaczawy, w zlewni Nysy Szalonej. Géouzinki rzek i potokbw maj zmienne
przeptywy i na ogot die spadki, co przy gwattownych i diugotrwatych opaddatem lub szybkim tajaniéniegow wiosa
stwarza grébe powodzi. Seria takich powodzi spowodowata oij zakrojonych na wietkskak prac regulacyjnych.

Dla potrzeb zabezpieczenia przeciwpowodziowego lagygn doliny Kaczawy oraz celéw komunalnych, powsta
zbiornik ,Stup" na Nysie Szalonej. Powierzchniaarbika - 490 ha (przy poziomiegbizenia 177,60 m npm), maksymalna
pojemnda¢ 38,6 min m .

Warunki zaopatrywania w wedpitna ss mato korzystne, 75% powierzchni gminy pozbawioest juytkowych wod
podziemnych (obszar deficytowy), a pozostatas€zo obszar o niskich zasobach wodnyZe wzgledu na ugcia wéd w
Legnicy, Jaworze i gminie Ztotoryja, prawie cataiganznalazta siw strefie zewntrznej ochrony p&redniej (okoto 80%) i
wewrgtrznej ochrony pé&redniej (okoto 10%).

Niewielka powierzchnia gminy w jej pétnocnej i pétno-wschodniej egci zajmuje strefa chronionych zasobow wod
podziemnych (OWO). W tym obszarze naistosowa zasady rolnictwa ekologicznego.

2.5. Gleby

Na obszarze Réwniny Jaworskiej wamtja gleby bielicowe, brunatne i mady rzeczne, wytwoe@rzewanie z
utworéw czwartorgdowych. Czs$¢ gminy lezaca medzy Nys Szalom a krawedzia Pogérza Kaczawskiego posiada gleby
bielicowe i brunatne wytworzone z utworéw pochodaewodnego i glin pylastych. W odsie Pog6rza Kaczawskiego
wystepuja gleby zaliczane do gleb gérskicha & gleby brunatne i bielicowe wytworzone ze zwietin skat starszego
podtaza; glebysredniozyzne ché trudne do uprawy.

Gleby w gminie Mcinka reprezentyj bardzo wysok wartd¢ rolnicza. Na RoOwninie Jaworskiej mgjwartasé
najwyzszy, przewaaja kompleksy: pszenny bardzo dobry i pszenny dobrg. Mdgdérzu Kaczawskim wygtuje réwnie
przewaga kompleksu pszennego dobrego lecz w mgijstopniu jak na Rowninie Jaworskiej. W dolinagbk wystpuja
uzytki zielone bardzo dobre, dobrérednie.

Wielkie znaczenie przyrodnicze i gospodarcze majargleb. Stopik zagraenia erozyjnego jest zQy i zalezny w
najwieckszym stopniu od spadkéw terenu.

Gleby chronione na podstawie ustawy o ochronietgmumolnych i lénych pokrywag ponad 95% powierzchni gminy.

2.6. Surowce mineralne

W gminie Mecinka wysépuja ztoza kilku surowcow naturalnych.

Udokumentowanym i eksploatowanymi zémni i ztoza bazaltu: Jawor- ktinka", ,Winna Géra" i, Trupié".

Pozostale zia nie g eksploatowane;asto tzw. ztaza perspektywiczne. Dotyczy to ztgMszana - Obtoga”, ,Sichéw",
»Lowczarek" i innych.

Prawie na catym obszarze gminy wyslja kruszywa naturalne — piaskiziviry. Surowce te $wydobywane w kilku
miejscach dla potrzeb lokalnych. O skali vepsiwania kruszywawiadcz liczne nieczynne wyrobiska, zaroete lub
zamienione w skltadowiska odpaddéw. Eksploatacjazyma odbywa si jedynie w Piotrowicach i Nince.

2.6.1.Na terenie wsi Kondratow wygiuje wietrzelina bentonitowa towarzysa bazaltom zta 949 KD "Krzeniow’
ktéra zostata rozpoznana i udokumentowana w 1980. rdnajduje si takze teren eksploatacji powierzchniowej 952

L,Gora Trupie”.
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2.7. Szatardlinna

Szata rélinna gminy Mecinka cechuje gibardzo znacznym stopniem lesksip w stosunku do powierzchni catkowitej
gminy. Dominuj lasy, ktére zajmuj 31,3 % powierzchni gminy. Ogélnie naje stwierdzé, ze gmina Mgcinka
charakteryzuje siduza atrakcyjndcia przyrodnicza (Park Krajobrazowy ,Chetmy).

2.8. Zagrazeniasrodowiska

Aktualnie wystpujace zagraenia srodowiska w gminie Mecinka maj na ogét lokalny charakter. Jedynym
zagraeniem, ktére moe wyshpi¢ na stosunkowo znacznym terenieveylewy rzeki Nysy Szalonej. Tereny, ktorym feo
zagrozé powod, s3 uzytkowane na og6t jakoaytki zielone, jednak w obszarze zalewowym wpsiie rownie: sporadycznie
zabudowa mieszkalno-gospodarcza.

Inne zagraeniasrodowiska zwazane gtdwnie z dziataldoia cztowieka maj bardziej ograniczony charakter iag4 Sig
z ruchem samochodowym na gtdwnych drogach, poleektreimagnetycznym - wzdtulinii przesytlowych energii
elektrycznej i maliwoscia wybuchu - wzdha gazocagow.

Ze wzgkdu na istnienie na terenie gminy Parku KrajobrazgweChetmy" zagreenia dla tego terenu moa
sklasyfikowa nastpujaco:

- zanieczyszczenie atmosfery, ktéregédta znajduj sic jednak daleko poza terenem gminy,

- zanieczyszczenie powietrza, wéd i gleby wynikej z dziatalnéci gospodarczej (intensywne rolnictwo, przemyst
wydobywczy),

- intensywna gospodarkaste.

Najpowaniejszych zagrezen dla wartdci przyrodniczych i kulturowych natg upatrywa& w biednie projektowanych i
nieprawidtowo realizowanych inwestycjach, niskimzjpmnie cywilizacyjnym i moralnymudndsci (zasmiecanie lasow), w
brakach w wychowaniu proekologicznym oraz brakwgakci do dziata spotecznych.

Rola przestrzennych opracowaplanistycznych jest zmniejszenie, zminimalizowahib zlikwidowanie zagroen. W
niektdrych wypadkach jest to mawve do zrealizowania w cadoi lub w znacznym stopniu w stosunkowo krotkim ézasy
wielu jednak - proces minimalizacji zagea moze trwa latami i czsto wymaga decyzji waszego rzdu.

2.8.1.0Obszar okijty zmiary studium w caléci znajduje sj na terenie Parku Krajobrazowego ,Chet

2.8.2. Obszar ohjty zmiara studium w caléci objety jest specjalnym obszarem Natura 2000 ochronylisk
PLH020031 Gory i Pogorze Kaczawskie. Jest to jedenajcenniejszych i najlepiej zachowanych obszafwdeto
Zachodnich. Jego bogactwo oraz przyrodnicze uwarwaka § reprezentowane przez specyfigzrudows geologiczi oraj
silne zr&nicowanie morfologiczne o niskim stopniu zagospodania. W obszarze opracowania stwierdzono siea

siedlisko przyrodnicze oznaczone kodem 6510 <oWe i goOrskie swieze hkki uzytkowane ekstensyw
(Arrhenatherion elatioris), w skia ktérego wchagmtnaturalnedki siedliskswiezych. Na hce swiezej nie wystpuja

zabagnienia ani zalewy wodami powodziowymi (pozavguziami o wyjtkowym zas¢gu). taki te wystpuja ng
powierzchniach ptaskich oraz nachylonych, vdej ekspozycji. Domingjwysokie tra

siedlisko przyrodnicze oznaczone kodem 9110 —$deduczyny (Luzulo-Fagenio

siedlisko przyrodnicze oznaczone kodem 9170 adGrodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carjpime
Tilio-Carpinetum), skltadage s¢ z wielogatunkowych laséwsktiastych. Powstaje na glebach gliniastyshiezyc
lub srednio wilgotnych. W drzewostanie dominuje zwyktalgzwyczajny, ab szyputkowy oraz lipa drobnolistna.
runie spotkd mazna ziota, trawy, turzyc|

siedlisko przyrodnicze oznaczone kodem: 9190-2 -adder dibrowy $rodladowe, ktore wysfpuje w niewielki
czesci oddziatu l8nego 52/

siedlisko dzciota sredniego (Dendrocopus medi

siedlisko mopka (Barbastella barbastellus) - cltmo@iw ramach Obszaru Natura 2(

2.8.4. Wies Kondratow w catéci objcta jest specjalnym obszarem Natura 2000 ochromyliskePLH020031 Gory
Pogorze Kaczawskie. Jest to jeden z najcenniejsizgaiiepiej zachowanych obszarow Sudetow Zachddnlego bogact
przyrodnicze uwarunkowane jest specyficaudovs geologiczi oraz silnym zrénicowaniem morfologicznym i niski
stopniem zagospodarowania. W obszarze opracowaniardzono siedliska gatunkéw ptakow, owadow, ssgkptazéd
minogbw oraz bogatflore roslin naczyniowyc

2.8.5.0breb wsi Kondratéw w przewadze znajduje sa terenie Parku Krajobrazowego ,,Chet
2.8.6.W poinocnej czsci obszaru oltego zmian studium znajduje siotulina Parku Krajobrazowego ,,Chetm

2.8.7.Wskazuje si do ochrony nagpujace siedliska naturo
Gorskie i ntowe murawy bliniczkowe {Nardion) (6230) — to poétnaturalne zbiorowiska, ktére pa@hstna skute
zubazenia i zakwaszania gleby w miejscach wggih laséw lub na obszaraclyznych hk i pastwisk. Zrénicowani

florystyczne zalgy od wysokdci nad poziomem morza i wilgotéo gleby. Charakterystyczny rudawy kolor mura

nadaje bltniczka psia trawk

Nizowe i gorskieswieze faki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatiori§1(® — g to potnaturalneaki siedlisk
swiezych. Ich sklad gatunkowy ksztaltujeesbez podsiewania przez cziowieka, ale wyksztalgly na skute




wykarczowania lasow i statego, regularnego koszemiaz niewielkiego nawenia. W przypadku zaniecha
uzytkowania hki zarastaj krzewami i drzewami. Naa¢e swiezej nie wystpuja zabagnienia ani zalewy wodd
powodziowymi (poza powodziami o wvagkowym zasg¢gu). taki te wyskpuja na powierzchniach pfaskich o
nachylonych, w kadej ekspozycji. Dominigjwysokie tra

Kwasne buczyny (Luzulo-Fagenion) (9110) to zbiorowitdéme, w ktérych gatunkiem domiragym jest buk zwyczajn
a domieszk stanowi jodta pospolita. Powsiapa glebach kwénych i ubogich w sktadniki mineralne. Nagéeiej rund
pokrywah trawy, kosmatka gajowa, krzewinki, boréwka brusamraz msza

tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Sdlice albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion glogn-incana
olsy zrédliskowe) (91EQ) — siedlisko zwdiane z dolinami rzek i potokéwvrddliskami i miejscami o wysokim pozio
wod gruntowych oraz w miejscach, gdzie uksztaltdeaterenu powoduje powstawanie zastoisk woéd opadb
Gtéwnym czynnikiem ksztattagym ich struktug sa regularne, zwykle coroczne zalewy wodami wezbnagii.
\Wystepuje w postaci wskich pasow eigmcych sé wzdtwz rzek, a take niewielkich ptatow otoczonych inn
zbiorowiskami rélinnymi. Sa to siedliska wybitniezyzne, skupiajce wiele nitrofilnych gatunkéw #tin. Naleza dg
najbogatszych gatunkowo ekosystemow oraz w istotstgpniu przyczyniajsie do ochrony waéd i gle

Zyzne buczyny (Dentario glandulosae-Fagenion, Gadiorati-fagenion) (9130) — wyksztatgajie na podigu zasobny
w skladniki mineralne. Gatunkiem dominoym w drzewostanie jest buk. Wygptia na zboczach ponad etpoka
wcietymi dolinami strumieni oraz stokachawozéw. Charakterystyczne jest bujne i bogate wrgateutroficzne rung
Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpime, Tilio-Carpinetum) (9170) — siedlisko przyrodnd
sktadajce s¢ z wielogatunkowych lasowsktiastych. Powstaje na glebach gliniastyshiezych lubsrednio wilgotnyc
\W drzewostanie dominuje zwykle grab zwyczajmybh dzyputkowy oraz lipa drobnolistna. W runie spétkeozna ziota
trawy, turzyce

Jaworzyny i lasy klonowo-lipowe na stokach i @bach (Tilio plathyphyllis-Acerion pseudoplatar®i180) — wystpuja
pigtrze pogorza, na podta kamienistym, dobrze przepuszczalnym wo#h to zbiorowiska léne, w ktorych dominu
lipa szerokolistna, klon zwyczajny, klon jawor orgesion wyniosty. Zajmuje stanowiska na zboczaclpd&inocng
ekspozycji. Podize tworz gtéwnie skaty wapienne, bazaltowe oraz ziet

Pomorski kwény las brzozowo-¢bowy (Quercetalia robori-petrede(9190) — § to lasy z drzewostanem miesza
zdominowanymi przez ath i brzoz. Typowe dla warstwy krzewdwaskruszyna, jargbina, podrosty buka oraz d
gatunkow gbow

Siedlisko dz¢ciota sredniego (Dendrocopus medi

Siedlisko dzgciota czarnego (Dryocopus marti

Siedlisko mopka (Barbastella barbastel

2.8.8. W granicach obszaru opracowania wpsijie cenny kompleks zbiorowisk lasowciastych, zachowaty &
fragmenty ggdow srodkowoeuropejskich (9170), lasu lipowo-klonowe8a&0), kwanych dibrow (9190-2) i regeneragyc
sie tegow (91EOQ), ktory znajduje sha terenie proponowanego Rezerwatu przyrody , L &eidratowski”

2.8.9.Dla sisiedztwazrodet okresowych, wyspujacych na terenie wsi Kondratéw, zakazuje sktadowania odpadq
mogcych zanieczéci¢ wody powierzchniowe wedtug przepiséw eloinych

2.8.10. Obszar opracowania pétmy jest w otulinie Parku Krajobrazowego ,Chetmy”.

2.9. Obszary obgte ochrom na podstawie przepiséw szczegdlnych

Teren Parku Krajobrazowego ,,Chetmy" zajmuje 60@86zaru gminy. DalsZ&,7% zajmuje otulina Parku.
2.9.1.W granicy obszaru olfiego zmian studium wystpuje

obszar ochrony siedlisk Natura 2000 PLH020031 Gé&ygorze Kaczawsk

strefa ochronna peednia ugcia wody powierzchniowej w Przybkowie dla miastaghiey, ustanowionej Decys

ojewody Legnickiego Nr ©.111.6210-2/56/95 z dnia 28 sierpnia 199!
Park Krajobrazowy Chetmy ustanowiony Rozpmizeniem nr 24 Wojewody Doldlaskiego z dnia 28 listopada 2(
roku w sprawie Parku Krajobrazowego ,Chet

2.9.2.Na terenie Kondratowa wysgtuje

Obszar ochrony siedlisk Natura 2000 PLH02003ty GBogoérze Kaczawsk

Strefa ochronna grednia ugcia wody powierzchniowej w Przybkowie dla miastayhiey

Park Krajobrazowy ,Chetmy” wraz z otulirustanowiony Rozpogarlzeniem nr 24 Wojewody Dol&laskiego z dnia 4

listopada 2008 roku w sprawie Parku Krajobrazowg@betmy” oraz na podstawie uchwaty nr XVI1/332/11ji8iu
\Wojewddztwa Dolnélaskiego z dnia 27 paziernika 2011 roku w sprawie ustanowienia Planbracy dla Park
Krajobrazowego ,,Chetm

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow, cgkvee na podstawie ustawy z 23 lipca 2003 r. o atbraabytkow i opied
nad zabytkami (Dz. U. z dnia 17 wénéa 2003 r.

2.9.3. Otulina Parku Krajobrazowego ,,Chetmy”. Parnistanowiony Rozpogdzeniem nr 24 Wojewody Dolglgskiego
z dnia 28 listopada 2008 roku w sprawie Parku Krajazowego ,Chetmy” oraz na podstawie uchwaty nr X¥32/11
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Sejmiku Wojewddztwa Dolistyskiego z dnia 27 palziernika 2011 roku w sprawie ustanowienia Planuhwony dla Parku
Krajobrazowego ,Chetmy”

3. Charakterystyka uwarunkowan kulturowych
3.1. System osadniczy

W skiad systemu osadniczego gmMycinka wchodzi 14 wiejskich jednostek osietizych. Podstawowym czynnikiem
sprzyjapcym osadnictwu byly - w skali ogdlnejzyzne gleby, natomiast w skali szczeg6towej - uldadg i ciekow, a w
szczegolnéci rzeka Nysa Szalona.

Na terenie gminy braksoodka miejskiego, najbisze miasto to Jawor.

3.2. Zabytki i obiekty o walorach kulturowych

Na terenie gminy Mcinka znajduje si 34 obiektéw i zespotdow wpisanych dejestru zabytkéw oraz 611 obiektéw i
zespotow, ktére Shby Ochrony Zabytkow zakwalifikowaty do grupy obiélt o walorach kulturowych.

Wsréd zabytkéw dominuj zespoty i obiekty patacowo-dworskie (3 obiekty)zviazane z nimi parki (5 obiektow).
Pozostale zabytki to cmentarze (5 obiektow) $ckaty (11 obiektéw). Sp&dd obiektéw patacowo - dworskich w dobrym
stanie technicznym nie jesaden. Sp&rdd zabytkowych kéciotdw, obiekty § w stanie dobrym lubrednim.

Wsrdd obiektéw o walorach kulturowych domiaupudynki mieszkalnebudynki gospodarcze i zespoty mieszkalno-
gospodarcze.

3.2.1. Ustala s dla strefy ,K” - ochrony krajobrazu kulturowego ebejmujcej tereny krajobrazu integral
zZwiazanego z zespolem zabytkowym oraz znajckjj st w jego otoczeniu nagiujace zasady ochronyrodowiska
kulturowego i ksztattowania zabudo
a) nakaz ochrony krajobrazu kulturowego zmanego z historycznym rozplanowaniem zabudowy dgaisehroniskd
b) nakaz stosowania tradycyjnych elewacyjnych mai@nddudowlanych, z uwzetinieniem specyfiki regionaln

3.2.2. W granicy obszaru oliego zmian studium wystpuje strefa historycznego uktadu ruralistycznegasasma d
ojewddzkiej ewidencji zabytkéw, stanawich stre¢ “OW” obserwacji archeologicznej - obaauje ochrona w zakre§
przepiséw odgbnych

3.3. Obiekty archeologiczne

W gminie Mgcinka zewidencjonowano 112 stanowisk archeologiclany tej liczby 14 stanowisk jest kwalifikowanych
jako archiwalne (udokumentowane w okresie przedmuojen).

Na szczegOlp uwag; zastuguje zesp6t zabytkowy zwmany z GérzcemNa wierzchotku w obgbie sredniowiecznego
grodziska wzniesiono kapligielgrzymkows. Droga krzyowa z zespotem kaplic stanowi, ¢idi naturalnemu uksztattowaniu
otoczenia jeden z najbardziej malowniczych przyétadirogi krzyowej wpisanej w krajobraz.

Wymienione w wykazie i pokazane na mapie stanowistcheologiczne podlegajochronie jako dobra kultury, w
zwiazku z tym wszelkie prace ziemne w efbe wymienionych stanowisk magby¢ prowadzone po uzyskaniu zgody
Wojewddzkiego Oddziatu Shby OchronyZabytkéw we Wroctawiu, Oddziat Zamiejscowy w Legnic

3.4. Zasady i kierunki rozwoju

Gmina jest dobrze rozpoznana pod wdgim swiadectw kultury materialnej. Dla potrzeb Planu €@uty Parku
Krajobrazowego ,Chetmy" Regionalny s@dek Studiow i OchronySrodowiska we Wroctawiu opracowat ,Wytyczne
konserwatorskie historii kultury materialnej" (1983

Najwazniejsz spraw jest piecza nad zabytkami i utrzymanie ich w dabrgtanie, co jest wymogiem prawa w
odniesieniu do ich wigicieli.

Z ciekawszych zabytkéw budownictwa patacowego wistaienaruszonym pozostat jedynie patac w Muchowie
pozostatych miciu po patacu w Chetmcu nie ndtadu, zespdt w Kondratowie jest trwatuina, do ewentualnej odbudowy
kwalifikuje si¢ patac w Sichowie, Piotrowicach i Matuszowie.
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WYKAZ OBIEKTOW ZABYTKOWYCH

Lp. Miejscowdé Obiekt Wihasciciel Nr rejestru Data
1 2 3 4 5 6

1. Chetmiec Kécidt filialny p.w. Sw. Jana Chrzciciela Parafiaymsko-katolicka w Mcince 150/L 26.07.1961 .

2. Chelmiec Park naturalistyczny Urzad Gminy Mgcinka 546/L 05.05.1980 r.

3. Chelmiec Grodziskéredniowieczne, st. 1 Urzad Gminy Mgcinka 244/91/65 22.01.1965r.

4. Kondratow Kgciot filialny p.w. Sw. Jerzego Parafia ymsko-katolicka w Pomocnem 133/L 16.12.1960 r.

5. Kondratow Zamek - ruina RSP Mylinow 1032/L 27.09.1960 r.

6. Kondratéw Ogréd ozdobny RSP Mylinéw 663/L 17.12.1983 .

7. Matuszéw Kéciot parafialny p.w. Narodzenia Najigtszej Marii Panny Parafiymsko-katolicka w Matuszowie 154/L 27.07.1961r.
8. Matuszow Keciét pomocniczy p.wSw. Jézefa Oblubitca Parafia rzymsko-katolicka w Matuszowie 800/L 1281987 r.

9. Matuszow Plebania Parafia rzymsko-katolicka w Matuszowie 279/L 061852 r.

10. Matuszow Patac AWRSP we Wroctawiu 280/L 06.06.1972 r.

11. Matuszév Park krajobrazow ] AWRSP we Wroctawi 545/L 07.05.1980 r

12. Mecinka Kasciét parafialny p.wSw. Andrzeja Parafia rzymskkatolicka w Mcince 220/L 13.01.1966 r.

13. Mszana Géra koto |Wieza widokowa Skarb Pastwa 981/L 18.02.1993 r.

Muchowa

14. Myslinow Koscidt filialny p.w. Wniebowztcia Nagwictszej Marii Panny Parafia rzymsko-katolicka w Poner 134/L 19.12.1960 r.

15. Myslinow Cmentarz przykaielny Parafia ymsko-katolicka w Pomocnem 918/L 10.12.1980 r.

16. Piotrowice Kécidt filialny p. w. Narodzenia Néyvigtszej Marii Panny Parafia rzymsko-katolicka wdihce 97/L 24.08.1959 .

17. Piotrowice Cmentarz przykoelny Parafia rzymsko-katolicka w &tince 874/L 16.02.1990 r.

18. | Piotrowice Pafac AWRSP we Wroctawiu 128/L 08.10.1960 r.
19. | Piotrowice Park krajobrazowy, dawny ogréd AWRSP we Wroctawiu 581/L 10.12.1980 r.
20. | Piotrowice Osada wielokulturowa, st. 1 AWRSP we Wroctawiu 166/861/76 1976,
21. | Piotrowice Osada z okresu wptywow rzymskichnetvisko 2 AWRSP we Wroctawiu 165/860/76 1976 r,
22. | Piotrowice Grodzisko wczesitedniowieczne, stanowisko 16 Skar$tava Nadlénictwo Jawor 29/204/66 30.04.1966 .
23. | Pomocne Kaiot parafialny p.wSw. Marcina Parafia ymsko-katolicka w Pomocnem 156/L 27.07.1961
24. | Pomocne Cmentarz parafialny Parafia rymsko-katolicka w Pomocnem 919/L 16.02.199(
25. Pomocne Dom mieszkalny nr 106 C. Pitkowska 284/L 06.06.1972r,
26. Pomocne Aleja lipowa Urzad Gminy Mecinka 698/L 25.06.1986 r|
27. Pomocne Resztkiedniowiecznych uggdzer obronnych, stanowisko 1 SkarbfBawa Nadlénictwo Jawor 23/115/65 21.04.1965
28. | Sichéw Kgciot parafialny p.w. Niepokalanego Pecia Nagwigtszej Marii Panny | Parafia rzymsko-katolicka w Siei® 261/L 14.03.1969 r
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1 2 3 4 5 6
29. | Sichéw Cmentarz przykaelny Parafia rzymsko-katolicka w Sichowie 881/L 6.02.1990 .
30. [ Sichow Park krajobrazowy Urzad Gminy Mecinka, RSP Sichow 547/L 16.05.198Q r.
31. | Sichéw Grodzisko wczes§redniowieczne, stanowisko 7 J. Potopilski 30/205/66 16.08.1966 f.
32. [Stup Kdciot parafialny p.w. Wniebowzcia Nagwictszej Marii  |Parafia rzymsko-katolicka w Stupie 222/L 13.01.196
Panny
33. [Stup Kaplica przedpogrzebowa Parafia rzymskoHcka w Stupie 262/L 14.03.1969 1
34. [Shuc Cmentarz przvkérielny Parafiarzvmskc-katolicka w Stupi 882/L 16.02.1990
Zr6dio: Wojewddzki Oddziat Ochrony Zabytkéw we Wamahi, Oddziat Zamiejscowy w Legnicy
OBIEKTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
- . Obiekty zabytkowe Obiekty o walorach Stanowiska
Lp. Miejscowa¢ -
. . zespoty kulturowych archeologiczne
ogobtem parki zabytkowe
1 2 3 4 5 6 7
1. | Chelmiec 3 1 - 14 4
2. | Chrglice - - - 25 3
3. | Kondratéw 3 - 69 -
4. | Matuszéw 5 1 - 45 9
5. | Mecinka 1 - - 144 16
6. | Muchow 1 - - 21 1
7. | Myslindw 2 - - 19 2
8. | Piotrowice 7 1 - 69 16
9. | Pomocne 5 - - 97 4
10. | Przybytowice - - - 30 16
11. | Sichow 4 1 - 14 14
12. | Sichéwek - - - 6 5
13. | Stup 3 - - 26 15
14. | Stanistawéw - - - 32 1
Razem gmina 34 4 - 611 113
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4. Charakterystyka uwarunkowan demograficznych
4.1. Ludnosé

W ubieglym trzydziestoleciu (lata 1970-1999) gmikl¢cinka charakteryzowal malgjy trend zaludnienia. Liczba
ludnaéci gminy zmniejszyta siw tym okresie z 6 321 do 4 913 os6b, czyli 0 22(39408 mieszkadow). Ten ubytek nie byt
réwnomiernie rozmieszczony w czasie — nakszy spadek liczby ludrizi nasapit w latach 1975-80 (o 746 os6b) nieco
mniejszy w latach 1980-95 (o 649 os6b) nieznaczsywe latach1995- 1998 (o 13 os6b). Spadek liczby ludngest
charakterystyczny dla wkszasci obszar6w wiejskich w Polsce

Spardd poszczegolnych miejscovm wchodzacych w sklad gminy najwkszy spadek liczby luddoi nasapit w
Chraslicach (o 37%) i w Przybytowicach (o 32%).

Prognoza zmian liczby ludéa do roku 2020 opieraic na hipotezie demograficznej dla gminyedihka zawartej w
»Studium zagospodarowania przestrzennego wojewd@ztegnickiego”, opracowanej w Wojewddzkiej Pracowni
Urbanistycznej w Legnicy w grudniu 1997 r. Hipoteaaoparta jest na madglym trendzie liczby ludniei gminy notowanym
w latach osiemdziesych i dziewgc¢dziesatych.

Prognoza liczby ludriei dla poszczeg6lnych wsi zostata oparta nazesin umiarkowanego spadku ludobw catej
gminie . Dla gminy przewiduje sitrend malejcy, wynikapcy z zatdgen studium wojewddztwa legnickiego; w 2020 roku
liczba ludndci wynositaby okoto 87% stanu ludém w roku 1998, czyli wynositaby okoto 4 300 miesz&ow (tabele
ludnasciowe - patrz zaczniki).

4.2. Zatrudnienie

Przewidywane zmiany zatrudnienia w gminie zakladaniarkowany spadek liczby osob pramych w rolnictwie.
Jednoczénie prognozuje siwzrost w poszczego6lnych dziatach ustug. Nakszy wzrost zatrudnienia przewidujes si
obstudze turystycznej. Jednoézie przewiduje si utrzymanie stosunkowo dej liczby oséb dojedzajacych do pracy — do
Jawora i Legnicy (tabele dotygz zatrudnienia - patrz zakniki).

4.3. Osadnictwo

Na terenie gminy znajdayjsie dwa zespoty wsi ggracych sé na przestrzeni kilku kilometréw; Pomocne-Kondratéw
8,5 km i 767 mieszkadw oraz Piotrowice-Chetmiec - 5,3 km i 1 369 mieszdéw. Najmniejsze wsie to Sichowek (90
mieszkaécow) i Stanistawow (135 mieszkedw). Nie przewiduje gi zmian w uktadzie hierarchicznym miejscciep
Wigksza¢ wsi posiaddredniowieczn metryle.

Osadnictwo miato zwizek z wysg¢pujacymi bogactwami mineralnymi, a tak dobrymi glebami.

Duze zastugi w rozwoju cywilizacyjnym tego obszaralezy przypis& Cystersomktorzy pojawili sig tutaj w XII w.
organizujpc w Stupie grangi klasztorn. Z tego okresu pochogdzvzmianki dotycace wsi Pomocne, Muchow, Kondratéw,
Chetmiec, Sichow. Wtedy zostaly zatme stawy hodowlane w okolicy Muchowa, istaégj do czaséw obecnych.

W okresie péniejszym (XIX w. i pocatek XX w.) wsie te w wgkszaci nalezaly do dobrze zorganizowanych i
wyposaonych uradzenia przemystu wiejskiego (mtyny, tartaki, wigiragorzelnie). Od potowy XIX w. zag Sk na tym
terenie rozwijé rowniez turystyka i rekreacja, o czydwiadcz szlaki wedrowne slady schronisk i wige widokowe. W latach
do 1945 r. nagpit dalszy rozwdj tych ziem (elektryfikacja, budowakof). W wyniku dziata wojennych ucierpiata znacznie
wies Sichéw, natomiagtozostate wioski przetrwaty okres wojenny w stam@naruszonym.

Po 1945 r. dekapitalizacji ulegta znacznasézbudynkéw mieszkalnych i gospodarczychs rach budowlany do lat
1990 byt niewielki. Wznoszono przede wszystkim idymieszkalne i obiekty gospodarcze zzéne z funkcjonowaniem
PGP-u i Spotdzielni Produkcyjny¢Riotrowice, Sichow, Muchéw, Pomocne).

Po okresie gospodarki wielkotowarowej,npawvowej (PGR-u) wraz ze zmiarustroju politycznego Polski naguje
reprywatyzacja tych gospodarstw. Nie ma tekszego wptywu na strukteyr hierarchg i funkcje sieci osadniczej.

Wie$ Mecinka jako siedziba gminy petni funkcpustugowo-administracyin Podejmowaneaspréby przywrdcenia w
pewnym zakresie funkcji rekreacyjno-turystycznyclke wsiach leacych w granicach Parku Krajobrazowego ,Chetmy".
Dotyczy to wsi: Muchéw, Mslinéw, Kondratow.

Przed kacem lat 70-tych na terenie gminy zbudowanegydzbiornik wody ,Stup”. Zbiornik ten shy przede wszystkim
zaopatrzeniu w wagZaktadu Produkcji Wody w Legnicy oraz zabezpietzgrzed powodai terendw niej lezacych i w
minimalnym stopniu sty interesom gminy, na terenie ktérepye Starania o jego rekreacyjne wykorzystanie netnad opor
czynnikéw niezalenych od gminy (ze stronmiasta Legnicy).

5. Charakterystyka uwarunkowan wynikaj acych z wiasndéci terenow
Wedtug stanu na 1 styczril®99 r. procentowy udziat wlaséw terendwprzedstawia ginastpujaco:

- paistwowa - 53,4%,
- prywatna -38,3%,

- spoéldzielcza - 4,3%,
- komunalna - 2,9%,

- przekazana w wieczysteytkowanie - 0,9%.
O wielkasci udziatu wlasnéci panstwa decydyj tereny Iéne, ktére stanowi31 % powierzchni gminy.

6. Charakterystyka zagospodarowania przestrzennego

6.1. Mieszkalnictwo
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Zasoby mieszkaniowe gminy, wediug stanu z 1997 ra&ul378 mieszka 5727 izb mieszkalnych i 1111820°m
powierzchni aytkowej. Przegitna powierzchnia aytkowa mieszkania wynosita 22,7°mmatomiast na jednego miesska
przypadato 22 f Przecitnie na mieszkanie przypadato 3,57 osoby, a na-i£h86 osoby.

Analiza zmiansytuacji mieszkaniowej luddoi w okresie 1980-97 pozwalastwierdzé, ze ulega ona powolnej, lecz
systematycznej poprawie (w 1980 roku przypadatd 4&bby na mieszkanied,96 osoby na iz). Wzrastastandard mieszka
mierzony poziomem wypogania techniczno- instalacyjnego oraz stan techygiczabudowy, co wynika ze stopniowego
zastpowania starej zabudowy naw

Uwarunkowania rozwoju
Ze wzgkdu na znaczny stopie dekapitalizacji wikszai¢ zabudowy wymagadziatar rehabilitacyjnych i
odtworzeniowych.

Kierunki rozwoju

Mimo przewidywanej w Studium wojewddztwa spadkowiezby mieszkacdéw gminy, w Studium gminy ktinka
zaktada si zahamowanie spadku liczby miesakéaw, anawet niewielki wzrost w niektérych miejscosetach. W zwizku z
tym, w kazdej miejscowéci wyznaczono tereny podabudow mieszkaniow, nie okrélajac przy tym, czy bdzie to
zabudowa zagrodowa, czy jedno wettylie wielorodzinna.

Zakres podejmowanych przegsiie¢ powinien zmierzado:
- wyksztatcenia funkcji okidonych w ustaleniach rysunku studium przy uwedgiieniu skali przestrzennej zabudowy i cech

ukladu urbanistycznego,

- zneutralizowania dysharmonijnych elementow uklathegtrzennego,

- wyksztatcenia uzupetnigiych uktadéw przestrzennych lub nowych o skali mkmzycji nawazujacej do tradycyjnych
form ksztattowania urbanistycznego - wpisanych ajdraz kulturowy wsi,

- poprawy standardéw technicznaytkowych zabudowy i jej otoczenia,

- uwzgkdnienia w zagospodarowaniu terendw zieleni i redjfearaz wyposaenia w niezhdne uradzenia i obiekty
techniczne,

- rozwigzania problemu parkowania.

6.2. Ustugi

Sie¢ ustugowa gminy, w zwizku z niewiellq liczba obstugiwanej ludnéi, zaspokaja jedynie potrzeby na poziomie
podstawowym.

Ustugi oswiaty dysponug 4 obiektami szkolnymi.

Ustugi ochrony zdrowia realizup osrodki zdrowia w Mcince, Piotrowicach, Matuszowie i Pomocnem oraz GOP
Piotrowice.

Ustugi kultury dysponug swietlicami wiejskimi we wszystkich wsiach z vaggkiem Muchowa

Ustugi kultu religijnego wyznania rzymsko-katolickiego zapewnia $&iotow.

Bazg ustug sportu stanowi9 boisk sportowych do pitki rimej. Brak boisk w Stupie, Przybytowicach, Céicach,
Maluszowie i Stanistawowie.

Sie¢ ustug publicznych uzupetniaj: Urzad Pocztowy w Mcince i Pomocnnem i Bank Spétdzielczy (wedihce), a
ponadto pi¢ remiz Ochotniczej Stég Pazarnej (w Mecince, Pomocnem, Przybytowicach, Sichowie i Matugz).

Ustugi komercyjne realizuje sié kilkunastu sklepéw, kilku obiektéw gastronomiczhyaraz zaktadéw rzemilmiczych.
Siet handlovg nalezy uzna za wystarczaga.

6.3. Infrastruktura komunalna

A. Parki
W gminie Mccinka znajduje gi 5 parkow, stanowtych elementy bytych zaten dworskich, mocno zedicowanych
pod wzgtdem stopnia zachowania pierwotnego uktadu przestemgp i zieleni. § one obiektami zabytkowymi. Ogdlna
powierzchnia parkéw wynosi 31,09 ha.

B. Cmentarze
W gminie Mecinka znajduje gi 8 cmentarzy - cztery komunalne (w MatuszowiezcMce, Chetmcu i Sichowie) oraz
cztery parafialne (w Mdlinowie, Piotrowicach, Pomocnem, Sichowie i Stupi®pgo6lna powierzchnia cmentarzy wynosi 4,33
ha, asredni stopié wykorzystania ich powierzchni pamij 50%.

B1. W pétnocnej czsci wsi Kondratéw znajduje sicmentarz parafialn|

C. Gospodarka odpadami
Gospodarka odpadami odbywa poprzez zorganizowany wywdmieci z gospodarstw, egiowo poza obszar gminy.

6.4. Przemyst

Przemyst reprezentowany jest gtownie przez 3 kaioiemy bazaltu: ,Trupi@", ,Mecinka" i ,Winna Goéra" oraz
Przedsgbiorstwo Goérniczo-Produkcyjne ,BAZALT" Wilkow, a kae dwie piaskownie: ,Piotrowice" i ,Ntinka".
Mniejsze zaklady o charakterze przemystowym to:

- Zaktad Produkcji OpakowaMecinka,
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- Dano - Piotrowice,
- IGRADEX - Piotrowice,
- PROMECH - Piotrowice,

- GOD-B Piotrowice.

W ostatnich latach zostata zamdtai ze wzgddow ekonomicznych kopalnia barytu ,Stanistawow". &funkowania
zlozowe i eksploatacyjne wskaaupa dalsze funkcjonowanie istrieych kamieniotoméw Pozostate zaktady posiadaj
niewielkie plany rozwojowe.

6.5. Rolnictwo
A. Rolnictwo, obstuga rolnictwa i przemyst rolno-spzywczy

W gminie Mgcinka ma@na wyr&ni¢ nastpujace uwarunkowania rozwojwlnictwa:
- Dobre warunki naturalne dla rolnictwa - wysoki wdaileb dobrych §rednich (KI. 1lI-1V).

- W strukturze aytkdw rolnych wystepuje zdecydowana przewagguntow ornych. Wytki zielone zajmuj niewielki
odsetek:

- Utworzono, w miejsce zlikwidowanych Bstwowych Gospodarstw Rolnych, wielkoobszarowe gdapstwa rolne,
dziezawione z Agencji Wiasrici Rolnej Skarbu Rsstwa. Niewielka cgs¢ tych gruntéw zostata sprzedana lub
wydzierzawiona rolnikom indywidualnym na pogkiszenie swoich gospodarstw. Proces prywatyzacjitgm po bytych
Parstwowych Gospodarstwach Rolnych znajdugevsipoczitkowej jego fazie.

- Upadek dobrze i sprawnie funkcjoncgj struktury skupu produkcji rolnej i zaopatrzenigrodki do produkciji rolnej raz
artykutébwmasowych.

- Zaprzestanie dziataldoi ustug mechanizacyjnych w rolnictwie (likwidacaktadéw Ustug Mechanicznych).

- Niemaznos¢ utrzymaniasig wigkszasci ludnaici wiejskiej z rolnictwa, szczegolnie rodzin posaagdych gospodarstwa o
malej powierzchni gruntow.

- W strukturze wielkéciowej wystpuje wysoki odsetek gospodarstw matych znajcigh s¢ w grupie obszarowej od 1,0
do 9,9 ha. Zajmuajone 69,6% ogolnej liczby gospodarstw w gminie.

- Utrzymujace s¢ bezrobocie jawne i ukryte.

B. Lesnictwo

Lasy i grunty léne wynosz 4778 ha, co stanowi 31,3% powierzchni gminy.

UZYTKOWANIE GRUNTOW W LATACH 1990-1997 Tabela 3
w tym
powierzchni uzytki rolne
Lp. | rok | aogolna | razem ) pastwis lasy
grunty orne sady ki ka
w ha
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 1990 14778 8 648 6 674 54 948 972 4 603
2. | 1995 14778 8 631 6 761 55 837 978 4702
3. | 1997 14778 9301 7 553 63 1072 613 4625

Zrédito: Podstawowe dane statystyczne wedtug migistin za 1990 r. Wojewddzki Uk Statystyczny w Legnic
Roczniki statystyczne wojewddztwa legnickiego 19983, Urzd Statystyczny w Legnicy

6.6. Komunikacja

A. Komunikacja kolejowa
Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 13gnica-Jaworzyn&laska-Katowice. Jest to linia jednotorowa (w
okresie przedwojennym dwutorowa). Znajlgic na niej dwa przystanki kolejowe passsko-towarowe: Przybylowice i
Brachow, obstugace pétnocno-wschodni rejon gminy.
Informacje podawane przez PKP odme funkcjonowania tej linii & nie-jednoznaczne. Pagkowo otrzymywano
informacje o jej modernizacji polegagj na odbudowie drugiego toru i jej elektryfikagjiinne informacje mowii o
zaniechaniu tych dziata zawieszeniu ruchu pasarskiego.

B. Komunikacja drogowa
Gmina Mecinka posiada séedrogov, na kton sktadaj sie:
- fragment drogi krajowej nr 3 Szczecin-Jakuszyce,
- dwa odcinki drég wojewodzkich: nr 363 Jawor-ZiojarBolestawiec i nr 365 Jawdiwierzawa-Jelenia Gora
- drogi powiatowe:
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nr 20509  Ziotoryja-Wilkéw-Pomocne-do drogi 365,
nr 20548  Stup-droga nr 363,

nr 20552  od drogi 363-Piotrowice-do drogi 365,

nr 20563  Jawor-MélinGw,

nr 20564 Chetmiec-Mibérz,

nr 20565 od drogi 363-jhtinka-Piotrowice

nr 20566 od drogi 363-htinka-Pomocne

nr 20567 Bogaczéw-Stup-Stary Jawor

nr 20568 Chrélice-Mecinka,

nr 20569  Sichéw-Stanistawow,

nr 20570 Kondratow-granica powiatu (Rzeszowek),
nr 20571  Kondratow-granica powiatu (Biegoszow),
nr 20576  Rokitnica-Sichow,

nr 20398 od drogi 364 Krajow-Sichéwek-Sichow.

Pozostate drogi stanogvsieci dr6g gminnych.

Stan techniczny drog jest dostateczny, na niektdmydcinkach dobry. Truddoi sprawiaj liczne przejazdy przez
tereny zabudowane,agjimce s¢ niekiedy 6-8 km (Pomocne, Kondratéw, Piotrowiceeiec), niebezpieczne zaky, zbyt
waskie mosty, a tate drogi o znacznych spadkach na praej miedzy Réwnirny Jawora, a Pogorzem Kaczawskim (odcinki
Chetmiec-Mylindw, Myslibérz-Myslinéw, Bogaczowice-Pomocne, Sichéw-Stanistawoéw) zoraa samym pogoérzu
Kaczawskim (rejon Pomocnego i Kondratowa).

Siet drogowa jest, szczegodlnie na terenach rolniczyshag wystarczagca. Brakuje natomiast drég na terenacinyeh
oraz poiczer z sisiednimi gminami oraz z powiatem jeleniogérskim, edcinkach Kondratow-Biegoszow, Kondratow-
Leszczyna.

6.7. Infrastruktura techniczna

A. Zaopatrzenie w woa

Na obszarze gminy z systemow wodgowych zaopatrywanes fiastpujace wsie: Stup, Muchéw, ktinka, Sichéwek,
Chraslice, Piotrowice i Chetmiec.

Stup - wies ta zasilana jest z&ddta zlokalizowanego w e&ci zachodniej przy szosie ze Stupa do Glico Ujecie to
sktada si ze studni ujmujcej wod: oraz ze zbiornika wyréwnawczego o pojertido/=100 nt. Wodocag wybudowany w
latach 1974-1975 po modernizacji w 1983, obecnaduje s¢ w das¢ dobrym stanie technicznym. Woda zédta, ktérego
przeplyw okréla sk na okoto 10-12 fth poprzez zbiornik retencyjny zaopatruje&zwsi, strefa poteona wyzej otrzymuje
wodk przy pomocy hydroforni zlokalizowanej w centraleegsci wsi.

Muchéw - posiada studaiwykonara w 1971 r. o gibokasci 13,4 m, stanowta ujecie bylego PGR-u. Zatwierdzone
zasoby w kat. B Q=11,7 #n posiadaj dobr jakasciowo wod: nie wymagajca uzdatniania. Na bazie tegozaia przewiduje
sie zaopatrzenia wsi Kondratéw i Pomocne. Zcig w Muchowie rurocigiem 0190 doprowadzono waddo wsi Pomocne z
koncéwka zakaczors hydrantem. Z tego wodagju poprowadzono nitki zasilono osiedle domkoéw jednorodzinnych w
Stanistawowie (przy kopalni Stanistawéw).

Me¢cinka - pierwotna koncepcja budowy wodagu przewidywata doprowadzenie wody do wsi zéujierconych w
Piotrowicach o zatwierdzonych zasobach w kat. B @##/h. Z uwagi na wplyw ui na poziom wody w studniach
przydomowych w Piotrowicach, &tinka zaopatrywania jest obecnie w wad ujg¢ wody przy kopalni bazaltu ,§tinka-
Jawor". Wydajnéé studni Q,;=4,0 ni/h, @=6,0 ni/h. Rok budowy sieci- 1984; stan techniczny siesizidzei - dobry.

Sichéwek- wies posiada wodogiy na bazie studni o wydajém Q=3,0 ni/h. Rok budowy - 1975; stan techniczny sieci i
urzadzen - zly, konieczna przebudowa i modernizacja sieci.

Chraslice - zasilanie wsi w woglodbywa s§ z ujgcia w Mecince przy pomocy zbiornika wyréwnawczego o pojefeno
V=23,0 n i sieci przesylowej wykonanej w 1985 r. Simzdzielcza wymaga wymiany, wykonana zmygch materiatow
(zeliwa, PCV, stali) wptywa na awaryjgbsystemu.

Piotrowice-Chetmiec - istnieacy wodocag grupowy zasilany jest waduzdatnian z wodocigu Paszowice(gm.
Paszowice) Wodochg wykonany w roku 1998 posiada zbiornik wyréwnawgmjemndgci V=200 n? zlokalizowany w
poblizu boiska sportowego w Chetmcu. Stan techniczny sigzadzen - bardzo dobry.

ALl. Wies Kondratow zaopatrywana jest w woda pomog wodochgu Pomocne-Kondratow. Si@ dtugdci 15 k
zostata wybudowana w 2005 ro

B. Odprowadzeniesciekdéw sanitarnych

Za wyjatkiem wsi Mecinka nie wystpuja systemy zbiorowej kanalizacji sanitarnej jedwniez brak uradzea do
unieszkodliwianigciekow.

Scieki te gromadzoneasw obrbie posesji w zbiornikach bezodptywowych. dkEzci¢ budynkéw szczegolnie we
wsiach zwodoeigowanych posiada wewtzng instalacg kanalizacyja. Produkcjasciekdw w takich wsiach wzrasta
osmiokrotnie w stosunku do wsi nie zwodggowanych.Scieki te poprzez nieszczeliw zbiornikow lub przelewem dostaj
sig do gruntu powodudp zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziechrjgk rownie categosrodowiska.

Scieki sanitarneewsi Mecinka odprowadzane grawitacyjniedo pompowni zlokalizowanej na dziatce nr 300 w npwe
Mecince. Pompownia ttoczicieki do komory K-1 znajdagej sk przed mostem na Nysie Szalonej.

C. Zaopatrzenie w gaz przewodowy, ziemny
22



Przez obszar gminy przebieganagistrale gazu wysokometanowego wici1250 relacji Legnica-Walbrzych. Z tej
magistrali zasilane as wsie Przybylowice-Maluszéwprzy pomocy stacji redukcyjno-pomiarowej gazu | li stopnia
zlokalizowanych we wsi Przybytowice.

Przepustow& stacji | stopnia Q=300 .
Przepustow& stacji |l stopnia Q=600 fth.
Rok budowy - 1990.

Z magistrali Jawor-Jelenia Gora, rurggu w/cén. 0400 zasilana jesties Piotrowice. Stacja | stopnia zlokalizowana w
bezpdrednim gsiedztwie wsi, posiada przepusta#&dQ=1600 nvh. Doprowadzenie gazu do poszczegdlinych odbiorcéw
odbywa st gazocigiem sredniopeznym przy pomocy reduktoréw instalowanych indywidualw kadym budynku. Rok
budowy stacji redukcyjno-pomiarowej gazu -1995 rok.

D. Odpady state
Ziemne, uradzone wysypiska odpadéw znajdigic we wsiach Muchow i Sichow. Wysypiska chacigzynne niesa
zalegalizowane (brak pozwolenia naytkowanie).
W wigkszaici jednak mieszkiy gminy zawierg indywidualne umowy na wywoégmieci ze stubami komunalnymi
miasta Jawora (spotka COM-D Jawor). Wysypisko w hawie zlokalizowane jest w zlewni chronionegdijwody pitnej,
docelowo zasilajcych wsie Pomocne-Kondratéw.

E. Energetyka
Obszar gminyMecinka zasilanyjest w energi elektryczm systemem liniinapowietrznychsredniego nagtia 20 kV, W
zasilaniu biog udziat linie Nr L-710, L-341, L-247, L-304, L-301;249, L-324.
W latach 1990-2000 nagtit znaczny spadek mocy zapotrzebowanej przezawoii przemyst surowcéw skalnych.
Przez teren gminy przebiegafez linie tranzytowe 110 kV S-499 i S-216. Szeréketrefy wyhczonej dla celéw
urbanistycznych wynosi nie mniej jak 45 m.

F. Telekomunikacja
Gmire Mecinka obstuguje centralav Jaworze przez dwa koncentratory zainstalowaneiatrd®vicach, Pomocnem,
Matuszowie i M;cince. Koncentratory z centsahcza linie $wiattowodowe. Wszystkie (14 wsi sofeckich) stelefonizowane.

7. Charakterystyka uwarunkowan wynikaj acych z jakaci zycia mieszkacow

Jaka¢ zycia mieszkacow to warunki mieszkaniowe, rdowosci zatrudnienia, wypoganie w ustugi.

Dzieki postpujacemu procesowi realizacji urdzen infrastruktury technicznej warunki zamieszkaniagalj poprawie.
Substancja mieszkaniowa, ktérej 90% stanowi zabadm@edwojenna wymaga wykonania remontéw kapitdinyc

Trudna jest sytuacja na rynku pracy, gtéwnie natelkwozwiazania PGR-6w, ograniczenie zatrudnienia w zaktadach
ograniczenia zatrudnienia w zaktadach pracy m. daviawidacji kopalni barytu ,Stanistawow".

Perspektyw naley szuk& w rozwoju gospodarstw o charakterze agroturystyegznzmianie charakteru zbiornika
~Stup™.

Gmina posiada wszystkie placéwki wchade w skiad zestawu ustug podstawowych.

Progi rozwojowe:
- brak sieci infrastruktury we wszystkich wsiach,

- maly areat gruntéw komunalnych,

- upadek gospodarstw rolnychrséwowych,

- rozdrobnienie indywidualnych gospodarstw rolnych,

- konflikty przestrzenne na tle ograniézeynikajacych z ustalé Planu Ochrony PK ,Chetmy",

- blokada maliwosci rekreacyjnego wykorzystania zbiornika ,Stup”.
Gtéwne problemy rozwoju:

- peine zwodoeigowanie i skanalizowanie gminy oraz gazyfikacjamynmi

- rozwdj agroturystyki,

- renowacja zbiornikbw malej retenciji,

- doprowadzenie do mbwosci rekreacyjnego wykorzystania zbiornika ,Stup".

8. Zadania shuace realizacji ponadlokalnych celow publicznych

- Realizacjaobwodnicy Matuszowa na drodze krajowej nr 3,
- Ochrona przeciwpowodziowa m. Jawora,
- Utworzenie rezerwatu ,Mszana - Obloga"

9. Zagrozenia bezpieczastwa ludnasci i jej mienia.

Na terenie opracowania nie odnotowano czynnikéwastécych potencjalne zagtenie bezpieczestwa mieszkacow i jej
mienia, do ktérych zaliczana:swystapienie powodzi oraz powstanie pawaaj awarii. Powana awaria jest zdarzeniem
polegajcym na emisji, pearze lub eksplozji, ktdre magowsta& w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub
transportu substanciji niebezpiecznych. (dotyczyniéinzmiany J§”) (dotyczy réwniezmiany ,J")
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10. Wyskpowanie obszarow naturalnych zagreen geologicznychmie dotyczy ze wzghu na brak
wystepowania w obszarze opracowariityczy rownie zmiany J)(dotyczy rowniezmiany ,J”)

11. Zadania stuace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Nie dotyczy ze wzgdu na brak programéw zawiegaych zadania gglowe, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy z @ia
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniagtrzennym, stiacych realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu krajowym w granicach niniejszego opragsagdotyczy rownie zmiany J§”) (dotyczy rownigzmiany ,J”)

12.Wymagania dotyczce ochrony przeciwpowodziowej

12.1. Inwentaryzacja i ocena aktualnego stanu zabudowggraenia powodziowego dla przeptywagj prze

Kondratow rzeki Wilcza (Bystrzyk) zostala zawarta "®tudium ochrony przed powodzizlewni rzeki Kaczawy".
opracowaniu przeprowadzono oeeragraen, strat powodziowych i zagiow zalewdw na podstawie powodzi 1978, 19

V. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WPROWADZENIE

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminyktestenie perspektywicznego procesu zmian strukturggirzeni
wyznaczonej przez cele rozwoju gminy z uveziglieniem maliwosci i zagadnié wynikajacych z stanu istniegego.
Projektowane zmiany struktury przestrzennegj fsinkcja przewidywanych zmiani tendencji gospodarczych, i
spotecznych w kraju i regionie, a ich horyzont czagto okres 15-20 lat.
Za podstawowe cele rozwoju przestrzennego gminyikayate z istniejcych uwarunkowé uznano:
- rozwdj produkcji rolnej (tendencje pewnego regresuej dziedzinie maj swoje zrédto w polityce rolnej pastwa) z
réwnoleglym rozwojem przemystu rolno-spgevczego,
- poprawa jakéci zycia mieszkacdw poprzez zapewnienie petnej obstugi w zakregmstruktury technicznej (kanalizacja,
gazyfikacja, urgdzone wysypisko odpadow komunalnych),
- ochrona zasobow kultury materialnej poprzez ochroistorycznieuksztattowanej sieci osadniczej, ochgarabytkow
architektury i budownictwa, ochrembiektow o walorach kulturowych i zabytkéw arctagitznych,
- rehabilitacja i przeksztalcenie z dostosowaniemvepéiczesnych wymogéw istnigiej zabudowy wiejskiej,
- rozwadj funkcji rekreacyjnej w oparciu o zbiornik dioy ,Stup”,
- odtworzenie przydrmych isrédpolnych zadrzewie
- modernizacja uktadu drogowego (drogi wojewddzkiewiatowe i gminne) z dostosowaniem go do projekioyea
wymogow ruchu, ochron§rodowiska oraz likwidacji kolizji z obecnym zagosjawowaniem.

0.1. Dla obszaru olfego zmian studium planuje si powigkszenie terenu zabudowy ustugowej zz@inego z ustuga
turystyki. Realizacja nowego przeelsziecia powinna uwzgidniat walory krajobrazowe, jakimi dysponuje planowangas
przyrodniczo-krajobrazowy ,Rosocha” oraz punkt widwy usytuowany na Goérze Rosocha. Planujeasilesienia na rze

0.2. Zmiana Studiundla wsi Kondratow[ezidlidelifelilgokresla preferowane kierunki zmian zagospodaro
przestrzennego, z zastee@iem, £ w zakresie rozwoju terenéw zurbanizowanych mieyjrozwizania § docelowymi
uwagi na obowizujaca dla gminy nadrgdna zasa€ utrzymania stabilnej rownowagi pogdizy srodowiskiem naturalny
kulturowym i zurbanizowany

Oprécz przeznaczenia podstawowego dla terenéw wgdpwno przeznaczenia roéwnedme oraz przeznacze
dopuszczalne. W przysztych planach miejscowych dpgza si wprowadzenie w granicach konkretnych tere
przeznaczé uzupetniggcych, z zastrzeeniem, # ich lokalizacja nie naruszy tadu przestrzennegx avie lgdzie kolizyjna

/w przeznaczeniami, pozostatymi ustaleniami stodiaraz przepisami oelonymi. W planach tych poszczegdlne t
przeznacz@é mog zost& uscislone i uzupetnione o dodatkowe elementy zagospodar@a terenutakie jak: uradzenid
towarzysace; uradzenia komunikacji, w tym: dojazdy i doja oraz place manewrowe; miejsca postoju i HBK@&NIa
samochodéw; sieci i ugdzenia infrastruktury technicznej; ziélarzadzona; obiekty i urmzenia rekreacji i wypoczynku o
gospodarki komunalng

Okreslono wskeniki oraz przeznaczenie terenéw: powierzchnia lgmonie czynna oznaczona symbolem H
powierzchnia zabudowy oznaczona symbolem PZ; igtenss¢ zabudowy oznaczona symbolem 1Z; wys@kaabudo
0znaczona symbolem

Podane wskaniki dotyczice zagospodarowania orazytkowania terenéw magulec zmianie w przypadku niewielk
obszarowo wydzielonych terenéw, na ktérych funkojarzespoty zabudowy juistnieacej lub posiadajinne zdefiniowa

skazniki w obowiazujacych planach zagospodarowania przestrze ril(slo\{erAVR e\ all-FAs-la VAN
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0.2.1. W zmianie Studium dla wsi Kondratéw planuje sizupetnienie istnigcych terenéw mieszkaniowysq
prowadzajc nowa zabudow. Ustala s} utrzymanie istniejcych laséw, zadrzewtei parkdw oraz wprowadzanie doles,
na gruntach z przewag/ klasy bonitacyjnej. Preferujeesrozwoj agroturystyki oraz wykorzystywanie walor@lszaré
rolniczych dla celéw turystycznych i wypoczynkowydtiére g bezpdrednio powizane z takimi formami rekreacji jal
owiectwo, wedkarstwo, jédziectwo. Dopuszczaeirozwoj zabudowy pensjonatowej, letniskowej orémdka obstugi ruc
turystycznego. Wprowadzaediereny zabudowy zagrodowej, na ktore sktadaabudowa mieszkaniowa i siedliskowa nis
intensywndci, zwigzana z prowadzandziatalndgcia rolnicza. Wysokaé nowo realizowanej lub modernizowanej zabud

nie maze przekraczatrzech kondygnacji nadziemnych, uwadhiajac gabaryty i charakter zabudowysgdupcej

Planuje s} utrzymanie strefy ochrony konserwatorskiej zespmédacowo-parkowego i wprowadzenie na jego te
funkcji zwiazanych z rozwojem rekreacji i wypoczynku, ustugtlny, ustug hotelarskich, centrum konferencyjnegaz
dodatkowych atrakcji. Naky dazy¢ do zagospodarowania podupaggh zabytkow w ramach rozwoju funkcji turystycz
oraz ich lepszego wyeksponowa

Dla teren6éw ohjtych zagréeniem powodziowym naky opracowd, a nasipnie wdrayé strategt dziata
zabezpieczapych przed skutkami nadmiernych opaddéw, poprzedizegge systemu retencji i zalesiezatrzymujcyc
nadmiar wo(
Preferuje si rolnictwo ekologiczne, poprzezzenie do ograniczenia stosowas@dkéw chemicznych, zakaz hodo
bezcibétkowej itp
Zaktada s§ rozwoj matych isrednich firm opartych na obstudze ruchu turystygemekonferencyjnego, rozwda
agroturystyki oraz imprez cyklicznyq

Planuje s w miar maozliwosci i potrzeb dalsz eksploatagj zewidencjonowanego zta bazalt

0.2.2.W zmianie Studium dla wsi Kondratow wprowadzatsren

a) zabudowy mieszkaniowej — symbol M2,

b) zabudowy ustugowej (administracji, gastronomméindlu, kultury, kultu religijnego, rzemiosta) -nsgol U, UKS|

(2

) sportu i rekreacji — symbol US1, US2,
d) produkcji rolniczej — symbol PR

e) rolnicze — symbol R

f) zabudowy mieszkaniowej — symbol

0.2.3. W zmianie Studium dlaeéa wsi Piotrowice planuje 8i uzupetnienie istniggych terenéw mieszkaniowych,
wprowadzagc now; zabudow. Ustala s¢ utrzymanie istnigicych zadrzewie Preferuje st rozwdj agroturystyki oraz
wykorzystywanie waloréw obszaréw rolniczych dladeeturystycznych i wypoczynkowych. Dopuszazaogiwoj zabudowy
ustugowej. Wprowadzaestereny zabudowy zagrodowej, na ktére skltadazabudowa mieszkaniowa i siedliskowa niskiej
intensywngci, zwigzana z prowadzaendziatalngicig rolniczg. Wysoké¢ nowo realizowanej lub modernizowanej zabudowy
nie mae przekraczatrzech kondygnacji nadziemnych, uwdgiajec gabaryty i charakter zabudowyssadujce;.

Dla terendw ohjtych zagréeniem powodziowym naleopracowa, a nasgpnie wdray¢ stratege dziata zabezpieczagych
przed skutkami nadmiernych opadow, poprzez regéizstemu retencji i zalegieatrzymujcych nadmiar wod.

Preferuje s¢ rolnictwo ekologiczne, poprzezznie do ograniczenia stosowanfaodkéw chemicznych, zakaz hodowli
bezciotkowej itp.

1. Mieszkalnictwo

Studium zakltad@ozostawienie istniegej sieciosadniczej. Nie przewidujeesikwidacji wsi.

Zaleca si prowadzenie - w miar mazliwosci polityki zmierzajcej do wykorzystania istniggej kubatury poprzez
prowadzenie dziata majacych na celu adaptacjistniepcej zabudowy dla potrzeb agroturystyki lub modeanjz jej w
kierunku zabudowy rekreacyjnej.

Nowa zabudowa mieszkaniowa winnatlngalizowana w pierwszdjolejnasci na wolnych dziatkach plombowanych w
ramach terenéw zabudowanych, a dopiero wepasj kolejndci na terenach rezerwowychasgéadujcych z istniejca
zabudow, ktore zostaly okrdone na planszy kierunkdw rozwoju przestrzennego.zWiazku z tym, w kadej z 14
miejscowdci wydzielono tereny pod zabud@woprzez okréenie granicy terendw przylegaych do istnigjcej zabudowy
na ktérej mae by ona realizowana.

Zabudowa mieszkaniowa realizowangdbie gtéwnie w formie zabudowy jednorodzinnejadb jako zespoty
(miniosiedla) licace kilka do kilkunastu budynkéwatz jako zabudowa uzupetniga, plombowa

Wyjatkiem jest teren nowej zabudowy mieszkaniowej wrfier zespotowej wyznaczono w granicachetor Stup, na
terenach granigzych z Jaworem, o powierzchni ca 30 ha. Zaklagatsipniowe zagospodarowanie tego terenu. Proponuje
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si¢ w pierwszej kolejnéci zabudow terenu léacego m¢dzy drog. powiatowy a linia kolejowa (12 ha) a w naspnej - teren
potozony po wschodniej stronie linkiolejowe;j.

Nowa zabudowa mieszkaniowa winna postadalywidualny, dostosowany do otoczenia charakbemyviazujacy do
wyksztatconych historycznie form zabudowy na tymetge. Dotyczy to kubatury zabudowy, jej formy, vedeji, pokrycia
dachow. Naley preferow& dachy strome, dwuspadowe, kryte dachgwillb innym podobnym materialem. Podstaw
zabudowy powinny tworzy obiekty o niewielkiej kubaturze. Budynki jednordatze nie powinny mié€ wiecej niz dwie
kondygnacije.

Dla obiektow, ktére stanowimogy dominanty urbanistyczne lub architektoniczne, wgearee jest opracowanie studiow
krajobrazowych. Realizacja zespotéw zabudowy oaittarze osiedlowym w Stupjgowinna opieréa sig na kompleksowych
projektach urbanistyczno-architektonicznych. Drugistotnym nurtem dziata budowlanych winna hy rehabilitacja
zabudowy istniejcej, a w szczegdlgoi obiektow i zespotdw zabytkowych.

W studium przyjmuje si ustalenia zawarte w Planie ochrony dotyer zakazu zabudowy w strefig; w rejonie
Chetmca dokonano nieznacztkeyekty przebiegu granicy tej strefy.

W studium przyto rOwniez ustalenia zawarte w Planiechrony dotycace zaréwno lokalizacji jak i architektury
obiektéw w strefie G ochrony krajobrazu obbu wiejskiego (zespét wsi Kondratdw-Pomocne). Wefggr tej obowazuja
takze ograniczenia zwzane ze zmianuktadu pél.

1.1. Tereny mieszkalnictwa niskiego (oznaczenie MN kojasno bizowy) Preferowane as obiekty zabudowy
mieszkaniowej zwizane z realizagjosiedla oraz inne obiekty i wdzenia towarzysge | gospodarcze zwdane z funkgj
podstawow. Wszelkie powierzchnie niezabudowane i nieutwangzg@owinny by zagospodarowane zielgniZielen
(zwlaszcza o charakterze izolacyjnym i ostonowym@yimna zajmowé, co najmniej 50% powierzchni kdej nieruchoméci,
do ktérej dany inwestor golzie miat tytut prawny. Realizacja nowego zespohbudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
powinna uwzgidniat walory krajobrazowe panoramy miasta Jawora oramiz@hia Srédsudeckiego. W ramach funkgji
podstawowej dopuszczagdpkalizacg funkcji uzupetniagcych, w tym: zielé urzadzom, wody ptyrace $rodladowe, drogi
publiczne oraz wewgtrzne, sieci i urgdzenia infrastruktury technicznej, parkowania iggawania, sportu i rekreacji.

1.2.Przeznaczenie terenow:
1) MN — Tereny mieszkalnictwa niskiego; Tereny zdtwy mieszkaniowej jednorodzinnej w tym tereny gstu
uzupetniagcych i zaplecza technicznego azalkieleni uradzonej, wod ptyacych; w zagospodarowaniu tych terenéw agle
w maksymalnym stopniu zachoévieh walory przyrodnicze i krajobrazowe.

e.

1.3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania orazaytkowania terenow, w tym tereny wyhczone spo
zabudowy
1) Dlaterenéw oznaczonych symbolem M1 ustalaeq
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy miesakeiiiPBC: od 40% ; PZ: do 50% ; 1Z: do 1,2 ; WH: 1D m)
b) przeznaczenie rownagdne: tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudovwgasiej
c) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy wigdimoej, tereny zieleni ugdzonej
d) typ zabudowy: zabudowa wolnostof i blzniacza, zabudowa zwarta, niska i wysoka zabudoweaszkaln
skupiajca w sobie przemieszane formy zabudowy mieszkakmgjigowej stanovice kompozycyjn catai¢, obiekt
ustugowe o charakterze lokaln
Dla teren6w oznaczonych symbolem M2 ustalagd
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy miesakeiiiPBC: od 40% ; PZ: do 50% ; IZ: do 1,0 ; W5H: 1P m|
b) przeznaczenie rownagdne: tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudovwagaosvej
c) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy wigdimoej, tereny zieleni ugdzonej
d) typ zabudowy: zabudowa wolnostof i blzniacza, zabudowa zwarta, niska i wysoka zabudowaszkaln
skupiapca w sobie przemieszane formy zabudowy mieszkakmgjigowej stanowice kompozycyja catcs¢, obiekt
ustugowe o charakterze lokaln
dla przysztych planéw zagospodarowania przestragmmeley zrdznicowa: wysokaé zabudowy uwzgldniajag
topografe terenu przy zastosowaniu zasady invejypotazony teren w stosunku do doliny rzecznej, tym zalwa
powinna by nizsza
Dla teren6w oznaczonych symbolem M3 ustalagd
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy miesakeiiiPBC: od 50% ; PZ: do 50% ; IZ: do 0,8 ; WH: tY m)
b) przeznaczenie rownagdne: tereny zabudowy ustugo
c) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy wigtomoej, tereny zieleni uggdzonej

e)

26



d) typ zabudowy: zabudowa wolnostof i blzniacza, zabudowa zwarta, niska i wysoka zabudowaszkaln
skupiajca w sobie przemieszane formy zabudowy mieszkalmgjigowej stanovice kompozycyjna catai¢, obiekt
ustugowe o charakterze lokaln

Dla terenéw oznaczonych symbolem M4 ustalag

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkafi na ktérych nale dazy¢ do odbudowy zabytkowe
uktadu urbanistycznego zatenia patacowo-parkowego; PBC: od 30% ; PZ: do 70&¢lo 1,5 ; WZ: do 14

b) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy uskjgtaveny zieleni urglzonej

c) typ zabudowy: zabudowa wolnos{oa

Dla terenéw oznaczonych symbolem M5 ustalagd

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy miesakeiiiPBC: od 50% ; PZ: do 50% ; IZ: do 0,8 ; WH: 1 m)
b) przeznaczenie dopuszczalne: dolesienia, terenydpabpuustugowej, tereny zieleni wdzonej

c) typ zabudowy: zabudowa wolnhos{of

6) Dla terenéw oznaczonych symbolem M ustalg: si

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy rar@soke]

PBC: od 40% ; PZ: do 50% ; 1Z: do 1,2 ; WZ: do 14 m

b) przeznaczenie rownazld:ne tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudotugaowsej,

Cc) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowgredzinnej, tereny zieleni uydzonej,

d) typ zabudowy: zabudowa wolnogtm i blizniacza, zabudowa zwarta, niska i wysoka zabudoweszkalna
skupiajzca w sobie przemieszane formy zabudowy mieszkalskjgowe] stanowice kompozycyjncatas¢, obiekty
ustugowe o charakterze lokalnym;

2:Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terenow zmiany z 28 lutego 2011r.

Mieszkalnictwo.

1. Uznaje si za widciwe utrzymanie dotychczasowych przestrzennych ¢eisorycznie uksztattowanych)
uktadu osadniczego gminy (wiejskich uktadéw zabugloprzy jednoczesnym pagjiu jego niezbdnych
przeksztatcé, modernizacji i rozbudowy na rzecz funkcji rozwejech gminy “w—tym—budewyfarm
wiatrewsych

2. Uznaje si za konieczne stworzenie warunkOw przestrzennyclpattgcia modernizacji i przeksztalte
istniejacych zasobéw mieszkalnych — dotyczy terenu we wzytgtowice i Matuszéw. Wielkéci te
umazliwiaja spetnienie potrzeb spotecznych w zakresie popratapdardéw, wskaikow i warunkow
zamieszkiwania oraz madyc¢ czynnikiem wzrostu rozwoju gospodarczego gminycivka.

3. Powierzchniowymi zmianami w strukturze funk@émo - przestrzennej studium obejmuje w@reny
otwarte oznaczone symboldR(bez maliwosci zabudowy) w nagpujacych obszarach:

» wsi Przybytowice i Matluszéw— pod rozwoj funkcji osiedfezych mieszkaniowych.
Ustugi.

1. Powierzchniowymi zmianami w strukturze funk@br - przestrzennej studium obejmuje wreny
otwarte oznaczone symboIeRn(bez m(zllw0sm zabudowy) w nanUchych obszarach:

. obrgbu PrzybyIOW|ce pod potrzeby |0ka|I2aCjI funkql przemyslowych

» wsi Matlusz6éw— pod rozwdj funkcji éwiaty, sportu i rekreaciji.

2. Na terenie objym zmiary studium obowjzuja nieprzekraczalne ograniczenia wys@tiozabudowy,
okreslone w dokumentacji lotniska Legnica.

3. Przeszkody lotnicze musdyé zgtoszone Prezesowi Wadu Lotnictwa Cywilnego oraz oznakowane,
zgodnie z przepisami oglynymi.

2. Uslugi

Ustugi publiczne w gminie tinka dysponuj w zasadzie wystarczgi liczba obiektow.

Istniejace cztery érodki zdrowia (w Piotrowicach w trakcie remontujeésszkot i budowane obecnie gimnazjum -
zaspokajaj potrzeby w tym zakresie.

Potrzebyustug komercyjnychsstrudne do okrdenia w zakresie ich programu i lokalizacji.

2.1.Tereny ustug publicznych i zaplecza techniczneggminy (oznaczenie UP kolor jasno
czerwony)

Przeznaczenie terenWP — Tereny ustug publicznych i zaplecza technicego gminy docelowo dopuszczacesi
zagospodarowanie jako tereny obstugi komunikacyfpajking strategiczny), zieleni wdzonej stanowicy bufor pome¢dzy
planowan bocznie kolejows a terenami zabudowy mieszkaniowej o niskiej inyamsisci.
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Wszelkie powierzchnie niezabudowane i nieutwardzpowinny by zagospodarowane zielgniZielea (zwlaszcza o
charakterze izolacyjnym i ostonowym) powinna zajradywco najmniej 35% powierzchni kdej nieruchoméci, do ktérej
dane przedsbiorstwo kedzie miato tytut prawny. Dopuszczaesiokalizacg obiektéw i uradzen zwiagzanych z obstug
komunikacyja w tym: parkingi strategiczne.

2.2. Dla terenéw oznaczonych symbolem U zabudowatugowa, ustala s¢:

Dla teren6w oznaczonych symbolem Ulustalaeg
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustug®®B: od 30% ; PZ: do 60% ; IZ: do 1,5 ; WZ: dorfh
b) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy mipisekej
Dla teren6w oznaczonych symbolem U2 ustalegs
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustug®B: od 30% ; PZ: do 60% ; IZ: do 1,5 ; WZ: dorh
b) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy miekekeaj, tereny zieleni usglzonej
Dla terenéw oznaczonych symbolem UKS ustalag
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugewsjugi kultu religijnegg
wskazniki zgodnie z wytycznymi konserwatorski
b) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy miegekaj, tereny zieleni urazonej

2.4. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz zytkowania terendw, w tym tereny wyhczong

spod zabudow

1) Dlateren6w oznaczonych symbolem US1 ustala

a) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekréadiym agroturystyka); PBC: od 60% ; PZ: do 40%3:;do 1,0

Z:do 12

b) przeznaczenie rownagdne: tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudovwagaosvej

C) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy miegrkej; tereny zieleni ueglzonej

Dla teren6w oznaczonych symbolem US2 ustala:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekréadlym agroturystyka); PBC: od 80% ; PZ: do 20%2:;do 0,3

Z:do 7

b) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zieleridaanej

Dla terenéw oznaczonych symbolem US3 ustala3

a) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekréaciym boisko); PBC: od 60% ; PZ: do 40% ; 1Z: @ ; WZ
do 10

b) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy uskjgtaveny zieleni ugglzonej

Dla terenéw oznaczonych symbolem US4 ustala

a) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekréacfym miejsce postojowo-rekreacyjne); PBC: od 80PZ: d(
20% ; 1Z: do 0,3 ; WZ:do 7

b) przeznaczenie rownagdne: tereny zabudowy ustugo

C) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zieleridnanej

Dla terenéw oznaczonych symbolem US5 ustala

a) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekréacfym miejsce wypoczynkowe); PBC: od 40% ; PZ:601%
I1Z: do 0,6 ; WZ: do 10

b) przeznaczenie rownagdne: tereny zabudowy ustugo

C) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zieleridzanej

Dla terenéw oznaczonych na rysunku studium czagngruba linia ustala sg:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny @

b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczielé izolacyjna

3. Infrastruktura komunalna
Likwidaciji i rekultywacji wymaga wysypisko w Muchaa: Rekultywacji w pierwszej kolejdoi wymaga wysypisko w
Matuszowie. Zaktada siwywdz nieczystéci poza teren Parku Krajobrazowego ,,Chetmy".

PBC- POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

PZ - POWIERZCHNIA ZABUDOWY

1Z- INTENSYWNOSC ZABUDOWY

AW N P

WZ- WYSOKOSC ZABUDOWY
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Rezerwy terendw na istniglych cmentarzach pozwadapa ich uytkowanie w diugim okresie czasu. Pqlza s¢
jedynie teren cmentarza w Stupie i gowie.

3.1. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz aytkowania terenéw, w tym tereny wyhczone spo

przeznaczenie podstawowe: tereny cment
przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy widtinoej, tereny zieleni uggdzonej
rozbudowg w kierunku pétnocno-wschodni

2) Dla terenéw oznaczonych symbolem ZI ustala si
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izgslagy
b) przeznaczenie dopuszczalne: drogi infrastruktachniczna, tereny zieleni ydzonej,

4. Przemyst

Obszar gminy leacy na terenie Parku Krajobrazowego go#ony jest z lokalizacji zaktadéw przemystowych, z
wyjatkiem nieucizliwych dla srodowiska.

Istniejace zaklady Ieace poza granicPark Krajobrazowy ,Chetmy" posiadgplany rozwojowe.

Kamieniotom bazaltu ,Mcinka - Jawor" posiada od niedawna rozszerzone@gderenu i obszaru gérniczego cizie
posuwat st z eksploatagj w kierunku zachodnim. W czerwcu 2000 r. zogtthvierdzony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu gorniczego.

Kamieniolom ,Winna Géra" w Piotrowicach wysgit z wnioskiem o niewielkie powkszenie na cele sktadowe
(1,89ha).

W ramach zmian w planie, w czerwcu 2000 r. zaakoeaho uchwat o rozszerzeniu eksploatacji kruszywa naturalnego
(piaskownia) w Piotrowicach.

Réwniez Zaktad ,Promech" w Piotrowicach wygiit z wnioskiem o budowhali produkcyjne;j.

W 1999 r. zostala zlikwidowana kopalnia barytu jSstawow". Obiekt bytej kopalni przdy stuzby Ochotniczej Strey
Pazarnej z zamiarem utworzenia na tym terenie Jednastiownictwa Specjalnego i Obserwacji lotniczejsréalek
szkoleniowy).

Znajdupce st na terenie gminy kamieniolomyedls prowadzity dziataln&t jeszcze przez wiele lat. Problemem jest
rekultywacja tych fragmentéw kamieniolomow, ktére wylaczone z produkcji (wyrobiska i haidy). Dotyczy to w
szczegolnéci hatd w rejonie kamienioloméw ,Krzeniow" i Trugig ktore winny by zabezpieczone przed samorzutnym
osuwaniem.
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5. Rolnictwo

W wypadku rolnictwa na terenie gminy generalniezn@aowyr&ni¢ dwa rejony:
1. péinocny stgajacy mniej wicej do poziomicy 240 m npm - obszar intensywnedpictwa w oparciu o dobre warunki
glebowe, klimatyczne i wodne,
2. potudniowy z warunkami naturalnymi nieco stabszyufe, ktorego szarnsbytoby rolnictwo ekologiczne
- Na terenach rolnych w granicach parku Krajobrazawegleca s nie stosowanie insektecydéw 1 i Il klasy
toksyczndci oraz trudno rozktadagych s¢ herbicyddw.
- Za niewskazane uwa st przeksztalcenie trwalychzytkdw zielonych na iytki rolne. Dotyczy to réwnie terendw
nalezacych do Las6w Restwowych.
- Zaleca s szerokie stosowanie biologicznych upraw i ochrasglin orazbiologiczne podnoszenie aktywdud gleb.
- Zaleca si rozwoj hodowli owiec i k6z, pszczelarstwo, hodowyb.
- Zaleca s szersze wprowadzenie upraw, warzyw, owocow jagydbwleczniczych, powkszenie areatu sadow.
W okresie najbliszych 10 lat nagpi integracja z Uni Europejsk, w ramach ktérej gospodarka rolna musi ulec
przeksztalceniom i dostosowaniu do nowych wyntaga
Celowe wydaj si¢ dziatania majce na celu komasacjgruntéw ze wzgldu na niewielkie dziatki, ale réwnie
zmniejszenie niektérych dziatek wraz z odtworzenidmg polnych i systeméw melioracyjnych, na ktérysiazeniej
dziataty PGR-y.

5.1. Rolnicza przestrzé produkcyjna

Wyznacza & w Studium rolnica przestrzé produkcyjra - to teren wydczony z zabudowy; na mapie Kierunkéw
rozwoju przestrzennego oznaczony kit&. Sa to grunty orne i trwate aytki zielone, a take obszary gornicze; rzeczywiste
wytaczenie tych ostatnich terenow rggmtw momencie rozpogzia eksploatacji zta

Dla przeciwdziatania degradacji gleb naleorowadz¢ dziatania organizacyjne oraz dotyce zagospodarowania terenu
poprzez:

- zwigkszenie naturalnej retencjisteej i glebowej

stosowanie wiciwych zabiegéw agrotechnicznych, w tym wapnowayhéd,

utrzymanie naturalnych ekosystemémdowiska przyrodniczego, takich jak zadrzewierigkrzewieniesrédpolne oraz
biologiczna obudowa ciekéw wodnych,

podjccie prawnych form ochror§rodowiska przyrodniczego.

W obszarach obfych prawm ochrom srodowiska oraz na terenach o przewadae it pastwisk winny zosta
wyksztatlcone funkcje rolnébazupce gtownie na zytkach zielonych (hodowla) z niegiinymi zabiegami piegnacyjnymi,
zgodnymi z wymogami ochrongrodowiska, obejmuajce miedzy innymi: systematyczne koszenie,$uitde nawaenie i
ochrore gruntéw przed sukces{dziki, zadrzewienie).

Na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyka s¢ lokalizacje zabudowy, w tym ta& zabudowy stscej
produkcji rolnej. Lokalizagj zabudowy zagrodowej oraz gheej produkcji rolnej dopuszczaegsiytacznie na istniegjcych
terenach wiejskich uktadéw osadniczych o domijoej funkcji mieszkaniowej i zagrodowe;j.

5.1.1.Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz aytkowania terenéw w tym terenéw wyhczonych
spod zabudowy — zmiany wprowadzone w 2011 r.

1. Ustala si ochror istniegcych w obszarze gminy terenéw rolniczej przestrzemodukcyjnej z wyjatkiem
wprowadzonych zmian w obgbach wsi Przybytowice i Matuszéw.
2. Jej docelowy uktad i sposéhytkowania ksztattowabeda:
1. zastg rozbudowy i modernizacji uktadu osadniczego gminy
2. lokalizacja obiektéw infrastruktury techniczm&pmunikacji-wtym-farm-wiatrowyeh,
3. ograniczenia zwrzane z realizagjzasad zrownowanego rozwoju gminy i ochrony elementémdowiska
przyrodniczego zlokalizowanych poza terenami pravafironionymi.
3. Na obszarach rolniczej przestrzeni produkcypuga terenami wyznaczonymi w zmianie planu wyklusizdokalizacy
zabudowy, w tym tate zabudowy stncej produkcji rolne;.
4. Lokalizacg zabudowy zagrodowej oraz sheej produkcji rolnej dopuszczassivytacznie:
1. naistniejcych terenach wiejskich uktadow osadniczych o dajacej funkcji mieszkaniowej i zagrodowej,
2. na obszarach rozwoju przestrzennegosdmgch jako tereny wielofunkcyjnych wiejskich uktad osadniczych,
3. naterenach dopuszczalnej lokalizacji zabudoagradowej lub obiektéw i usglzen stuzacych produkcji rolniczej.

5.1.2.Dla terenéw oznaczonych symbolét, R2 ustala si:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze; zakkaliacji zabudowy mieszkaniowej wchade] w skiag
gospodarstwa rolneg

b) przeznaczenie rownagdne: lasy, tereny zieleni, tereny wod powierzchryich

C) przeznaczenie dopuszczal
- komunikacja drogowa okémna w granicach wyznaczonych w zmianie stud
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- obiekty gospodarki rolnej stace wyhcznie obstudze tych terenéw bez zabudowy mieszkajima tereni
0znaczonym symbolem H

5.1.3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz aytkowania terenéw, w tym tereny wyhczong
spod zabudow
1) Dlaterenéw oznaczonych symbolem R1 ustalagg
a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze; zak&alilacji zabudowy mieszkaniowe] wchage] w skiag
gospodarstwa rolneg
b) przeznaczenie rownagdne: lasy, tereny zieleni, tereny wod powierzchryiol
c) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty gospodarkieyadhrace wyhcznie obstudze tych terenéw bez zabud
mieszkaniowe
Dla teren6w oznaczonych symbolem R2 ustalag
a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze; PB@03d ; PZ: do 20% ; 1Z: do 0,8 ; WZ: do 14
b) przeznaczenie rownagdne: lasy, tereny zieleni, tereny wod powierzchryich
c) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy zagye)
Dla teren6w oznaczonych symbolem R3 ustalag
a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze; zak&alilacji zabudowy mieszkaniowe] wchagde] w skiag
gospodarstwa rolneg
przeznaczenie rownagdne: dolesienia, tereny zieleni, tereny wod povakenzowych
przeznaczenie dopuszczalne: obiekty gospodarkieyadiwzace wyhcznie obstudze tych terenéw bez zabud
mieszkaniowe
4) Dla terenéw oznaczonych symbolem R ustaja si
a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze; zdk&alizacji zabudowy mieszkaniowej wchgoy w skiad
gospodarstwa rolnego,
b) przeznaczenie rown@adne: lasy, tereny zieleni, tereny wod powierzchgivy
c) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty gospodaitkiejr stigce wyhcznie obstudze tych terendw bez zabudowy
mieszkaniowej,

b)
C)

ace zagospodarowania oraz 2

Dla terenéw oznaczonych symbolem PR/U ustalagy

a) przeznaczenie podstawowe: tereny produkcji rolfjd2BC: od 40% ; PZ: do 60% ; 1Z: do 1,0 ; WZ: dbrh
b) przeznaczenie rownagdne: tereny zabudowy ustugowej; tereny obiektowdpkayjnych, sktadow i magazynd
C) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zieleridzanej

5.1.4.Grani rolno-lesna nalezy prowadzé zgodnie z Planem urdzeniowo-rolny

5.2. L&nictwo

Podstawowymi funkcjami laséw na terenie gmingdihka g funkcje ochronne i spoteczne, wynilag z faktu istnienia
Parku Krajobrazowego tym funkcjom naleéy podporadkowa: wszelkie zabiegi gospodarcze i handlowe oraz plany
pozyskiwania drewna.

Stuzby administracji Iénej winny zadb&o wprowadzenie do operatordwzadzenia laséw nagbujace zalecenia:

caly obszar las6w nalg zagospodarowawedtug zasad stosowanych dla laséw ochronnychygtupy tym przede

wszystkim lasy na terenach prawnie chronionychefmwaty, uytki ekologiczne, zespohprzyrodniczo-krajobrazowe),

lasy spetniajce specjalne funkcje ochronne (glebochronne, wadocte, inne); pozostate lasy nafezagospodarowa
jako lasy ochronne o charakterze krajobrazowym,lgdrge w otoczeniu @odkéw rekreacyjnych, jako lasy masowego
wypoczynku,

- nalezy przedhiy¢ okres ebnasci dla ctbu (bez gbu odrostowego), buka, jesionu, jawora,

- w maksymalnym stopniu ohnji¢ stosowanie zbni I; dopuszcza siuzytkowanie zebni I, i 1V,

- nalezy na znacznej przestrzeni wprowaézgbnie czesciowa, rebnie gniazdow lub rebnig przeebows,

- nalezy dazy¢ do naturalnego odnawiania powierzchngch w maliwie diugich okresach odnowienia w celu stworzenia
drzewostanéw rinowiekowych (co zresgtwynikaé powinno z zastosowanighmi Il i 1V), pozwoli to zachowa
rodzime, dostosowane do lokalnych warunkidadowiska populacje drzew, a jednog@ze nie ledzie kiocito s¢ z poza
produkcyjnymi funkcjami lasu,

- tak planowa i przeprowadza zabiegi gospodarcze i hodowlane, by nie uszczuphartasci przyrodniczych
(bioréznorodndci) fitocenoz lesnych oraz systemow fitocenozstech i nielgnych, w tym przede wszystkim: nie
znieksztalca i nie niszczy specyficznych siedlisk zajmygych niedae powierzchnie, a zwtaszcza torfowisk i wilgotnych
tak (nie odwadniai nie zalesid); nie niszczy stanowisk rélin chronionych i rzadko spotykanych; nie niszeekotopdw
wiasciwych dla chronionych zwiest; zachowé przynajmniej fragmenty zbiorowiskielesnych, jéli na ich obszarze
wystepuja rzadkie lub chronione ébny, badz zbiorowiska takie stanowiekotop rzadkich zwiert; zachowa istniepce
polanysrodlesny i odtworzy polany i hki zalesione w ostatnim czasie,

- nalezy pozostawia fragmenty lasu wzdtudrog kotowych, szlakdéw turystycznych i granicya@ami uprawnymi,
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- w uzasadnionych przepadkach prowadspecjalne zabiegi mgje na celu utatwienie przetrwania populacjom gabuwnk
zagraonych wygingciem,

- nalezy do niezlkdnego minimum ogranicZy zabiegi zwizane ze stosowaniem pestycydow i innygfodkow
chemicznych, na kor#y metod biologicznych,

- nalezy wykona szacunek stratkosztow spowodowanych zmniejszeniem produkcji deeiwstosowaniem innyctechnik
w gospodarce fmej,

- operat Iény winien uwzgtdni¢ potrzeby turystyki i rekreacji, a w szczegd@loioprzebieg szlakéw turystycznych, miejsc
postojowych i widokowych, informacje o terenachdustpnych.

Zalecasie:

- zwigkszenie obsady pracownikéwsig/ch, przy jednoczesnym zmniejszeniu powierzchimitgw.

- przyjecie perspektywicznego planu zkszenia powierzchni laséw na terenie Parku Krajpibnreego i jego otuliny,
(wedtug propozycji zawartych w Planie Ochrony Piriiejszym studium).

- zwickszenie udzialu koni w pracach prowadzonych w lasaaz wycofanie starego,egkiego sprztu, maszyn |
pojazdow, iwprowadzenianaszyn i pojazdéw mniej ugiliwych oraz szkodliwych dlarodowiska.

Administracja léna w porozumieniu z Dyrektorem Zadu Parku Krajobrazowego winreadb@& o sporzdzenie do

planéw uradzeniowo-lénych nastpujacych zalecg:

- dazy¢ do zachowania polandk w dolinach ciekow,

- przy szlakach turystycznych nie stoséveaebow |

- wiek rebnadéci ustalony kdzie w rocznych planach walséw na podstawie decyzji Rady Technicznej.

5.2.1.Dla terendw oznaczonych symboletin ustala si:
przeznaczenie podstawowe: tereny la

a) przeznaczenie podstawowe: I3

b) przeznaczenie rownagdne: tereny rolnicze; tereny zieleni; tereny woavigozchniowyc

C) przeznaczenie dopuszczalne: aglzenia towarzyszke zgodnie z przepisami a@bnymi; sieci i urzdzenig
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisamicbdymi

Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL2 ustalaes

a) przeznaczenie podstawowe: tereny dolg

b) przeznaczenie rownagdne: tereny rolnicze; tereny zieleni, tereny wéavigozchniowyc

C) przeznaczenie dopuszczalne: aglzenia towarzysge zgodnie z przepisami @bnymi; sieci i urzdzenid
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisamigbdymi

5.2.3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz 2

Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP ustalaes

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabytkowych parki@ekich
b) przeznaczenie rownagdne: tereny zieleni; tereny wod powierzchniow
c) przeznaczenie dopuszczalne: mala archite

6. Komunikacja
6.1. Drogi krajowe

Przez p6inocno-wschodni teren gminy przebiega dkogj@wa nr 3. W zwazku z rezygnagj z budowy autostrady A-3
istniat zamiar przeklasyfikowania drogi krajowej3ina drog ekspresow. W $wietle pisma Generalnej Dyrekcji Drog
Publicznych z 10 palziernika 2000 r. istnieje zamiar poprowadzeniggdekspresowej tramiezalena od obecnej trasy
drogi krajowej nr 3. Jest to przedmiotem studiunhtéczno-ekonomicznegogtiacego w trakcie opracowania.

Obecnym problemem na trasie drogi nr 3 jest przejazez Matuszéw. Wobec negatywnej opinii GDDP yrimanie
obecnego przebiegu przez widrogi nr 3 ( odcinek ca 200 m)- w Studium wprowadg trag; obefcia wsi
przedstawion w planie ogdinym z 1989 r. i wéwczas oprotestoyvan

6.1.1.Tereny drég publicznych wariant drogi ekspresowej ¢znaczenie KDS)

Przeznaczenie terenkDS — Tereny komunikacji drogowej - rezerwy dla diogi ekspresowej dopuszcza si
przeznaczenie jako tereny kolei — bocznica kolejowa
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Dopuszcza silokalizacg obiektow i uradzeh zwiazanych z przeprowadzeniem projektowanej trasy pdinad
kolejowa. Teren przeznaczony jako rezerwa terenowalimg do przeznaczenia dla funkcji bocznicy kolejgui€K),
ustalenia jak dla tego terenu.

6.2. Drogi wojewddzkie

Przez gmin przebiegaj dwie drogi wojewddzkie.
Droga wojewddzka nr 363 Jawor-Bolestawiec przeuiieg Piotrowice, Chrélice i Sichow.
Droga wojewddzka nr 365 JawSwierzawa na odcinku dtugoi 3 700 m biegnie przez Wiéiotrowice i Chetmiec, a
na dtugdgci 2 100 m przez wieMuchow.
Obecnie nie ma w planach modernizacyjnych Dédliskiego Zarzdu Drog Wojewoddzkich ustatedotyczicych zmian
przebiegu tras drog wojewddzkich. DZDW wnioskujprayjecie klasy G.
1) KDG — Tereny drég publicznych gtéwnych dopuszcza sisieci i uradzenia infrastruktury technicznej, zieleni
urzadzonej;

6.3. Drogi powiatowe

Pozostawia si bez zmian przebieg drég powiatowych. Gruntowngepudowy (modernizacji) wymagajdrogi -
fragmenty drog powiatowych:

- nr 564 (obecnie gruntowa, nieprzejezdna) Chetmigsgliliorz,
- fragment drogi 585 na p6toc odeMnki,

- nr 548 w rejonie wsi Stup,

- nr 568 Mecinka-Chrdlice,

- fragment drogi 567 Bogaczowice-Chlioe

Proponuje si przeklasyfikowanie drogi gminnej na odcinku Pieirce - skrzgowanie z drog wojewddzlg nr 363 oraz
drog biegruca przez dzielnig Stary Jawor do drogi krajowej nr 3 - na dggpwiatovs.

W studium zakwalifikowano do drég powiatowych odgirdrogi (bez numeru) Sichdwek-granica gminy-(Waajioraz
drog (bez numeru) Matuszéw-granica gminy-(Czernkéw)mpuoete na mapie sieci drég powiatu Jawor. V¥gjania
wymaga zakwalifikowanie do drég powiatowych drogi5b1l prowadacej ze wsi Przybytowice w kierunku pétnocnym do
wsi Koiszkow.

6.4. Drogi gminne

Pozostawia gibez zmian przebieg drég gminnych.

6.4.1. Przeznaczenie terenD — Tereny komunikacji drogowej; Teren istniejcej drogi dojazdowej do
przystanku d. Brachéwv zagospodarowaniu tych terenéw rgler maksymalnym stopniu zachogvieh walory
przyrodnicze i krajobrazowe szczegolnie szpaldemievysokiej.

6.4.2.Wyznacza s drog: publiczry dojazdowy okreilona symbolem czarnej przerywanej linii na rysunku kiee6

6.5. Drogi zaktadowe

Do drdg lénych zakwalifikowano drogi biegoe przez tereny laséw na potudnie od drogi Muchoyéiviéw, drog: na
potudnie od zbiornika ,Stup" oraz dregrowadaca do kamieniotomu ,Winna Gora".

Przebieg drog wymienionych kategorii oraz klasgg podano na mapie Kierunkdw rozwoju przestrzgane

Poniej podano szerokoi ulicy - drogi w liniach rozgraniczagych obowizujacych wedtug Rozpoezizenia Ministra
Transportu z dnia 2 marca 1999 r. (Dz. U. nr 43991r.).

1. na terenach zabudowanych

Najmniejsza szerokoé w liniach rozgraniczagych ulicy o przekroju
Klasa ulicy jednojezdniowym (m) dwujezdniowym (m)
1x2 2x2 2x3
1 2 3 4
- 40 50
GP 30 40 50
G 25 35 45
z 20 30 -
L 12 - -
D 10 - -

2. poza zabudoaw
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Najmniejsza szeroké w liniach rozgraniczajcych ulicy o przekroju
Klasa ulicy jednojezdniowym (m) dwujezdniowym (m)
1x2 2x2 2x3
1 2 3 4
S 30 40 50
GP 25 35 45
G 25 35 -
z 20 30 -
L 15 - -
D 15 - -

6.6. Komunikacja kolejowa
6.6.1.: Tereny bocznicy kolejowej (oznaczenie KK Kor jasno szary)

Przeznaczenie teren6WK — Tereny komunikacji kolejowej; Tereny bocznicy kolejowej w tymereny skoncentrowane;j
dziatalngci gospodarczej i zaplecza technicznegazagospodarowaniu tych terenéw rglev maksymalnym stopniu
zachowa ich walory przyrodnicze i krajobrazowe.

Preferowane & obiekty (przedswziecia inwestycyjne) zwizane z obstug komunikacyjm SKK oraz inne obiekty i
urzadzenia towarzysge i gospodarcze. Wszelkie powierzchnie niezabudewa nieutwardzone powinny By
zagospodarowane zielanZielea (zwtaszcza o charakterze izolacyjnym i ostonowyrolvinna zajmow& co najmniej 25%
powierzchni kadej nieruchoméci, do ktérej dane przedsiiorstwo kzdzie miato tytut prawny. Dopuszczagdpokalizack
obiektow i uradzer zwigzanych z obstugeksploataciji powierzchniowej oraz skoncentrowat®gtalnéci gospodarczej, w
tym zakladéw przemystowych oraz ustugowych. Reajeanowych komplekséw zabudowy powinna uwggiac walory
krajobrazowe otocznia zbiornika Stup.

7. Infrastruktura techniczna
7.1. Zaopatrzenie w wod

Na podstawie spogdzonych ju dokumentacji zakltadaesi

- dla wsi Pomocne-Kondratéw, budewvodocikgu grupowego na bazieegja w Muchowie o zatwierdzonych zasobach w
kategorii B Q=11,7 rith,

- dla wsi Przybylowice i Matuszéw zaktada sioprowadzenie wody z systemu wodgwego gminy Krotoszyce, poprzez
sie¢ wodochagowa wsi Warngtowice; zasilanie wsi Matuszéw odbyvaie bedzie rurocagiem @110 PCV,

- dla wsi Sichow-Sichéwek ze wzglu na zly stan techniczny wodagu w Sichowku proponujeesi

- renowacg istniepcych studni w parku w Sichowie, oktenie ich wydajnéci z ustanowieniem stref ochrony$oedniej i
bezpdredniej i ewentualna budowa wodagi grupowego dla tych wsi (war. I),

- budowe wodockgu dla wsi Sichéw-Sichéwek z zasilania z istqiejgo systemu wodagjowego gminy Krotoszyce,

- dla wsi Stanistawdw proponuje ¢siprzedizenie istniegcego wodocigu @90 wybudowanego dla domkow
jednorodzinnych przy bytej kopalni ,Stanistawéwasilanie wsi Stanistawow

- dla wsi Mylinbw zaklada s wykorzystanie istnigcych ugé wody jak réwnie zaleca s wykonanie bada
hydrogeologicznych w celu wskazania terenu pod twdgecia lokalnego dla tej wsi,
- dla wsi Chrglice zaktada si alternatywnezasilaniewsi z ugcia ,Stup” po jego przebudowie maagj na celu zwgkszenie
wydajnaici zrodtowe).
Projektowane osiedle mieszkaniowe @bhStup) na przedheniu istniejcej i projektowanej zabudowy miasta Jawora
przewiduje s do whczenia w system wodagjowy miasta.
Istnieje ewentualna mbwos$¢ wykorzystania istnigcych studni na terenie wsi Piotrowice z koniegziwpowtérnego
okreslenia ich wydajnéci, ustanowienia stref ochrony sanitarnej béepdniej (wewrtrznej i zewrtrznej) wraz z budow
zaktadu uzdatniania wody jako alternatywne zasdlavsi Piotrowice-Chetmiec-ktinka.

7.2. Odprowadzanie i unieszkodliwianigciekdw

Wedtug sporadzonych dokumentacji przewiduje: skanalizowanie nagtujacych wsi:
- Przybylowice-Matuszéw,
- Myslinéw,
- Piotrowice-Chelmiec
Ogodlna koncepcja rozazania kanalizacji we wsiach Matuszéw- Przybylowirakiada grawitacyjne odprowadzenie
sciekow bytowo- gospodarczych do projektowanych loykeh pompownisciekéw w Matuszowie i Przybylowicach, sk
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wspolnym rurocigiem ttocznym skierowane eta do istniejcej komory usytuowanej na kolektorze gtéwnym
doprowadzajcym écieki do miasta Jawora.

Dla wsi Myslinbw koncepcja zaktada wydzielenie dwdch strefagracyjnego splywuciekow:

Strefa | - to strefa grawitacyjnego sptywu do wsidliborz,
Strefa Il - to strefa grawitacyjnego sptywu do limieggo punktu ttocznego, z ktéredoieki przettoczone zostardo strefy |
Myslinéw (11 rozproszonych gospodarstw w stréfiedtowej potoku Jawornik).

Do przepompowni zbiornikowej w Miiborzu doptywa beda scieki ze wsi Mylindbw oraz z catego obszaru Miporza,
skad przewodami ghieniowymi PE 75 wtloczone zostado uktadu kanalizacyjnego w Paszowicach agpai® przerzucone
zostan wraz zesciekami ze wsi Paszowice na oczyszczawmiJaworze.

Dla wsi Chetmiec-Piotrowice projekt zaklada grawjme odprowadzenidciekébw do pompowni gtdwnej (PG) w
Piotrowicach, skd przettoczone zostando ukladu kanalizacji ttocznej odprowad#sgj scieki ze wsi Mcinka. Punkt
wprowadzenia przewiduje esiw istniepcej komorze przed mostem na Nysie Szalonej. Z ¢endey scieki wspolnie ze
sciekami z Mecinki przetransportowane zostado pompowni przy ulicy Starojaworskiej a rgmtie na oczyszczakyiw
Matuszowie.

Dla wsi Pomocne-Kondratobw w studium prag rozwhzanie gospodarkisciekowej przy pomocy kanalizaciji
zagrodowej z powodu rozproszonej zabudowy miespkegjii niekorzystnej topografii terenu. Alternatyierezaktada si
przerzuticiekdw do systemu kanalizacji miasta Ziotoryi lulbwe oczyszczalni na kiwu wsi Kondratéw.

Dla wsi Muchow zaktada sibudowe mechaniczno-biologicznej oczyszczaloiekdw.

Dla wsi Stanistawéw z uwzelinieniem osiedla domkéw jednorodzinnych przy bidepalni ,Stanistawow" przewiduje
sig do skanalizowania wraz z budgwtasnej oczyszczalgtiekow.

Projektowane osiedle mieszkaniowe @bStup) na przedieniu istniejcej i projektowanej zabudowy miasta Jawora
przewiduje si do whczenia w system kanalizacyjny miasta.

Docelowo zaklada ei budow systemu kanalizacji grupowej dla wsi Stup-Glige-Sichow-Sichéwek z
odprowadzenieniciekéw do systemu fmieniowo-grawitacyjnego w gminie Krotoszyce.

7.3. Zaopatrzenie w gaz

Opracowana ,Koncepcja gazyfikacji ..." zaklada aopadzenie gazu do wszystkich miesm@wv wsi gminy Mcinka.
Wybudowana w 1995 r. stacja red.-pom. gazu | stpmi rejonie Piotrowic pozwoli na zaopatrzenie wz gaoza
Piotrowicami nasfpujace wsie: Chetmiec, Myindw, Mecinka, Chrdlice, Stup, Sichéw, Sichéwek. Przesyt odbyvee ma
przy pomocy projektowanych gazegbw sredniopeznych bezpérednio do poszczegdinych odbiorcéw gazu. Redukajaig
sredniopeznego odbywaé sic bedzie przy pomocy reduktoréw instalowanych w posgéheych budynkach.

Na wysokdci wsi Pomocne projektuje gsiwybudowanie drugiej stacji red.-pom. gazu | stogasilajcej gazem z
magistrali @400 relacji Jawor-Jelenia Goéra, ktomopatrzy w gazsredniopezny miejscowdci: Muchdéw, Pomocne,
Kondratéw oraz Stanistawdw. Doprowadzenie gazu w@bysic bedzie rownie przy pomocy reduktorow domowych.

Parametry stref bezpieadmtwa okrélajace odlegtéci bezpieczne budynkéw i innych adzei od urzdzeh
przesytagcych gaz podaje Dziennik Ustaw nr 139 z dnia 7 giaid 995 r.

7.4. Odpadystate

Wedtug ustal®@ zawartych w Planie ochrony parku Krajobrazowegdelthy" usuwanie odpadéw statych winno
odbywa si¢ poprzez ustawienie pojemnikéw (kontenerdw) nadk@posesji oraz wywdz na wysypisko.

Wysypisk z zakazem tworzenia nowych, a przede wkigyslikwidacje i rekultywact wysypiska w Muchowie
zlokalizowanego w strefie zlewniggia wody pitnej w Muchowie.

7.5. Zaopatrzenie w energi elektryczna

Istniejacy uktad zasilaniazapewnia przewidywany wzrost mocy zapotrzebowanejysokaci 10% w okresach
picciolecia.

Rezerwa w urgdzeniach zasilagych jest nie mniejsza jak 60%. Stacje transfornoaie wyposaone g w wigkszaci w
transformatory anocy najniszejw szeregu i magby¢ w miar potrzeby wymieniane. Planowana na [k5-2000 r. budowa
linii SN - 20 kV L-301 Mdlinbw do L-341 Muchéw nie zostata zrealizowanazeqmhodzi do realizacji na ngghe lata jeeli
nastpi wzrost zapotrzebowania mocy i pewcizasilania odbiorcéw w tym rejonie.

W wypadku powstatego planowanego punktu znacznegioon mocy wynikajcego z realizowania inwestyciji
przemystowych lub przetwdrstwa rolniczego inwesgasz zobowihzani do ustalenia z zaktadem energetycznym ZE nicag
SA warunkéw technicznych zasilania.

Przez teren gminy przebiegajlinie wysokiego nagcia 1 10 kV S-439 i S-216 wokét ktérych niedlme jest
wyznaczenie strefy wytzonej z budownictwa na staty pobyt wgzonej z budownictwa na staty pobyt ludzi. &anie pola
elektrycznego o wiellézi mniejszej jak 1 kV/m jest warunkiem wykorzystanérenu dla celéw urbanistycznych. Praktyczna
szerokd¢ strefy wynosi w tynwypadku nie mniej jak 45 m.

Teren gminy jest gsto uzbrojony liniami SN. W wypadku wykorzystanexenu w pobliu tych linii wymagana jest
strefa wyhczenia o szerokei 24 m dla organizacji stanowisk pracy, sktadowamaterialdw, a zatem i planéw budowy DU-
1972 Nr 13 poz. 93.

Zaktad Energetyczny Legnica SA przewiduje buddwii sredniego nagkia relacji Myslinbw - Pomocne w okresie do
2005 r. Przewidywantrag pokazano na planie.
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7.5.1. Infrastruktura techniczna. Kierunki zmian w infrastrukturze technicznej.

1. Elektroenergetyczne linie dystrybucyjne.

Na terenie gminy Mcinka wysgpuja linie elektroenergetycznexttace na majtku Energia Pro Koncern Energetyczny:
— elektroenergetyczne linieedniego nagicia 20 kV,

— elektroenergetyczne linieedniego nagicia 0,4 kV,

— linie a&dwietlenia ulicznego,

— latarnie éwietlenia ulicznego

Ustala st zachowanie linii dystrybucyjnej uzbrojenia eleldnergetycznego 20kV oraz budomowych linii nowych i
stacji 20/0,4 kV oraz linii dwietlenia ulicznego.

3. Ustala si zachowanie linii dystrybucyjnej uzbrojenia elelenergetycznego 20kV oraz budpmowych linii nowych
i stacji 20/0,4 kV oraz linii fwietlenia ulicznego.

4. Nowe transformatorowe stacje magie¢ forme budynkéw lub urzdzen na stupowych.

6. OGP GAZ — SYSTEM S.A. Eksploatuje &igazows wysokiego dinienia, w sktad ktérej wchodz

— gazocag przesytlowy wysokiego @iienia relacji: Legnica - Tomkowiceso. nomin. DN250 i ¢in. nomin. PN 6,3 MPa,

- stacja redukcyjno — pomiarowaRrzybytowice z odgakieniem.
Wyznacza s stret ochrona. 25 m licac od gazocigu, dla gazoagow wysokiego éinienia osr. do DN 300.
Dla strefy ustala si

- Strefa ochronna sieci gazowej wysokieginignia stanowi obszar, w ktérym operator sieci gaggest uprawniony do
zapobiegania dziataldoi mogicej mig negatywny wptyw na jej trwakd i prawidtowg eksploatae).

— Ustala st obowhzek uzgadniania z operatorem sieci gazowe] lokglizdiektow wzdhi strefy ochronnej oraz sposobu
jej zagospodarowania.

— Ustala st mazliwo$¢ modernizacji lub rozbudowy zlokalizowanych na teeegminy sieci gazowych.

7.6. Telekomunikacja

Gmire Mecinka obstuguje centrala w Jaworze przez konceamatainstalowane w Piotrowicach, Pomocnym,
Matuszowie i Mgcince. Koncentratory z centsahcza linie swiattowodowe.

Wszystkie 14 wsi sotectwa jest stelefonizowaneeR@mnunikacja SA gwarantuje miwvo$é¢ instalacji stacji kacowych
u wszystkich zainteresowanych abonentow.

W fazie projektowej znajduje eiswiattowdd ,Dialogu" trasyJawor-Ztotoryja-Chojnéw przebiegay przez grunty
Piotrowic, Mecinki, Chrailic, Sichowa.

Rozwdj systemoOw telekomunikacyjnych na terenie gnudbywa sie bedzie réwnolegle z rozwojem urbanistycznym
obszar6w w oparciu o komercyjne inicjatywy operatosieci.

8. Gospodarka wodna

Nie przewiduje s tworzenia na terenie gminy gkszych sztucznych zbiornikbw wodnych. Zaklada satomiast
odtworzenie matych zbiornikéw retencyjnych @eksuchych), ktore istniaty na tym terenie przed5194oraz budow
nowych, ktére mogtyby petaifunkcje retencyjne i rekreacyjne

Tworzeniu sztucznych zbiornikéw wodnych winno tomgzy¢ sanitarne zabezpieczenie zlewni.

Wedtug zawartych w pmie Regionalnego Zasdu Gospodarki Wodnej w pétnocno-zachodnigjscz gminy znajduje
sie fragment Giléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZW#R) 318 o nazwie ,Stup-Legnica" obejmoggo wody
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czwartorzdowego pitra wodondnego zawierajcego tzw. Obszar Wysokiej Ochrony (OWO). Powierzaluatego GZWP nr
318 wynosi 70 krf srednia gébokas¢ ujeé - 15 m.

8.1 Zabezpieczenie przeciwpowodziowe

Przez gmir przeptywa jedna wksza rzeka tj. Nysa Szalona.

Odcinek Nysy Szalonej portzy mostem na drodze wojewddzkiej nr 363 a zbidenik ,Stup” jest zabezpieczony
watem przeciwpowodziowym. Tak krotki (ca 800 m) odcinek Nysy parj zbiornika jest zabezpieczony.

Ze wzgkdu na istnieica od lat stosunkowo @ta zabudow (Kondratow, Piotrowice, Sichéw, Minoéw) wzdiuz
pozostatych ciekéw nitiwosci zabezpieczenia przeciwpowodziowegmewielkie.

Stan6éw powodziowych mma s spodziewd jedynie w wypadku wyspienia katastrofalnych opadéw.

8.1.1.Wydziela st obszary szczegoélnego zageoia powodzj wedtug ustawy z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo ve
Planuje si uregulowanie gospodarki wodnej zmienzaj do ograniczenia negatywnych skutkéw powodzi, ter@nac
zalanych podczas powodzi z 1997 roku propongjevprowadzenie w przysztych planach miejscowych zal
wprowadzania trwalego zainwestowania zaliczanego pdpedsiwzie¢, mogicych znacgco oddziatywdé na
srodowisko, gromadzenigciekéw, odchodéw zwieezych, srodkéw chemicznych, substancji, a zakinnyc
materiatdwniebezpiecznycfrodowiskowg ktdre mog zanieczyci¢ wody

prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddwym w szczegdlnii ich skladowanig

wykonywania urzdzer wodnych igospodarkisciekowe

sadzenia drzew lub krzewow (za wikiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacjiod oraz rélinnosci
stanowicej element zabudowy biologicznej dolin rzecznyah $hrzacej do wzmacniania brzegow, obwatawal
odsypisi

zmiany uksztattowania terenu, skladowania matenaldraz wykonywania innych robét; za wtkiem robo
zwiazanych z regulagjlub utrzymywaniem wo

9. Eksploatacja ztG

Na terenie gminy wyspuja w licznych miejscach nieeksploatowane zalobazaltéw (Mszana-Obloga, Sichow,
Owczarek, Gora Winnik, Gora Koielna,Zarecka Gora).

Wyklucza s¢ eksploatagj ztéz lezacych na terenie Parku Krajobrazowego ,Chetmy"

Dopuszcza sieksploatag zt6z bazaltu w granicach terenu gérniczego ,Jawacidka".

Dopuszcza sieksploatag kruszywa naturalnego ze z,SEUP |” oraz eksploatagji zagospodarowanie surowcow
towarzysacych ztazu w tym glin, itéw oraz pozostatych frakcji minemgth.

9.1. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza giw ztozu kopaliny filar ochronny. Nie dotyczy zmiany studium ze
wzgledu na brak wyspowania w obszarze opracowania. (dotyczy rowaraiany J§”,J")

9.2 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz iytkowania terenéw, w tym tereny wyhczone spo

przeznaczenie rownagdne: tereny laséw, tereny rolnig
przeznaczenie dopuszczalne: tereny obiektow progiogeh, baz, sktadéw, magazyndéw i us
typ zabudowy: zabudowa wolnos{of, zwarta, obiekty ustugowe o charakterze lokall

10. Dziedzictwo kulturowe

Wytyczne konserwatorskie dla poszczegélnych strafany:
- strefaA - §cistej ochrony konserwatorskiej miejscoien
- strefaB - ochrony konserwatorskiej miejscoéedn
- strefa K - ochrony krajobrazu kulturowego miejscéeip
- strefa C - ochrony krajobrazu @bu wiejskiego,
- strefa G - ochrony krajobrazu Uskoku SudeckiegowRSwierzawy,
- strefaW - ochrony archeologicznej,
- strefa OW - obserwacji archeologicznej.

Strefa A - §cistej ochrony konserwatorskiej miejscowéci

Jest to obszar szczeg6lnieang jako materialndwiadectwo historii. W strefie tej zaklada gierwszéstwo wymaga
konserwatorskich nad wszalbrowadzon wspéitczénie dziatalndcia inwestycyjm, gospodarczi ustugova.

Dziatania konserwatorskie w strefie A zmietgdp:
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- zachowania historycznego uktadu przestrzennegapgplanowaniaulic, placow, linii zabudowy, kompozycji wirz
urbanistycznych i kompozycji zieleni,

- konserwacji zachowanych elementéw ukladu przestiego, a zwlaszcza: posadzki (nawierzchnie), ciekbiorniki
wodne, sposob aytkowania gruntow,scian, zabudowa, zieteoraz dzenia do usugcia elementéw zniszczonych, w
oparciu o szczegdtowe warunki ofl@ne kadorazowo przez Ratwowg Stuzbe Ochrony Zabytkow,

- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompjpzyrzestrzennej w zakresie sytuacji, skali, brypodziatow
architektonicznych, proporcji, skali, bryty, podéie architektonicznych, proporcji powierzchni murévetworéw oraz
nawigzanie formami wspoétczesnymi do lokalnej tradycghatektonicznej,

- dostosowanie wspétczesnych funkcji do wéet@abytkowych zespotu i jego poszczegéinych oldiekprzez nawizanie
do programu historycznego, dawnych podziatow fuolkajnych terenu oraz eliminaajciazliwych funkcji.

W strefie A ochrony konserwatorskiej wszelkie inwestycje wygaja pisemnego zezwolenia #swowej Shiby
Ochrony Zabytkéw. Wprowadzagsivymég konsultowania i uzyskania uzgodnienia addaowa Stuzba Ochrony Zabytkow -
zmian i podziatéw nieruchondoi oraz przebudowy, rozbudowy i remontoéw wszystlatiektow znajdujcych s w strefie, a
takze uzgodnienia wszelkich zamiefizewestycyjnych na tym obszarze.

W strefie A ochronie podlegajwszelkie obiekty podziemne i pojedyncze znalezisitaz odkryte podczas remontéw
detale architektoniczne. Ustalag sivymdg uzyskania zezwolenia Wojewddzkiego KonseoveatZabytkéw na poegie
wszelkich prac ziemnych, ktére uwarunkowang zeprowadzeniem bailaarcheologicznych wyprzedaaych lub
towarzysacych.

Strefa B - ochrony konserwatorskiej miejscowsci
Obejmuje ona obszary, w ktorych elementy dawnegadukzachowaly giw stosunkowo dobrym stanie. Dziatadtho
konserwatorska w tej strefie zmierza do:

- zachowania zasadniczych elementéw historycznegolanawania, takich jak: uktad drég i sposatytiiowania ugtych
strefy terendw,

- dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompjppyzestrzennej w zakresie skali i formy bryhbraowy, przy
zalazeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompgayistorycznej i wspotczesnej. W strefie tej nglgrowadzé
dziatalng¢ inwestycyjra uwzgkdniajac istniepce juz zwiazki przestrzenne i planistyczne.

Na obszarze strefy B wprowadza siymédg konsultowania i uzgadniania znBavows Stuzba Ochrony Zabytkow
wszelkich dziata inwestycyjnych w zakresie:

- budowy nowych obiektow kubaturowych,

- przebudowy, rozbudowy i remontow, a zekzmian funkcji obiektéw figurapych w wykazie zabytkow architektury i
budownictwa,

- zmian historycznie uksztattowanych gtrz urbanistycznych,

- prowadzenia wszelkich prac ziemnych.

Strefa K - ochrony krajobrazu kulturowego miejscowaci
Obejmuje tereny krajobrazu integralnie gmanego z zespolem zabytkowym, znajdsj s¢ w jego otoczeniu lub
wicksze obszary o uksztattowanym w wyniku dziatanidzlucharakterystycznym wygdzie. Dziatania konserwatorskie w
strefie K obejmuj:
- restrukturyzagj i utrzymanie zabytkowych elementéw krajobrazu adeonego, ewentualnie z gziowym ich
odtworzeniem,
- ochrorg krajobrazu naturalnego zyzianego przestrzennie z historycznym zaivem,
- ochrorg form i sposobu iytkowania terenu jak: roztogi pot, uktad drog, needadrzewia srodpolnych, alej, szpaleréw,
groblo, przebiegu ciekéw wodnych,
- zlikwidowanie elementéw dysharmonizaych; jednoczénie wymagane jest uzyskanie opinii nlBavowej Shiby
Ochrony Zabytk6éw odrimie nowych inwestycji,
- zalecenia aby nowvzabudow w strefie K poddéa szczeg6towym rygorom odgimie gabarytow i sposobu ksztalttowania
bryty.

Strefa C - ochrony krajobrazu obrgbu wiejskiego

Stref obejmuje sj obreb wsi Kondratéw i Pomocne; ¢&€ zabudowasn wsi oraz areat rolniczy i fay. Zaleca si
pozostawienie historycznego ksztattu zabudowy anddadu drdg, pél, ciekdw, stawdw, lasoéw, zielenpdzostatych
elementéw pokrycia terenu. @# zabudowana wsi Kondratdw i Pomocne podlega ogzaniom konserwatorskim
odpowiadajcym strefieK.

Strefa G - ochrony krajobrazu Uskoku Sudeckiego i Bwu Swierzawy.
W strefie G obowizuje generalnie zakaz wznoszenia budynkoéw miesg&h|ngospodarczych i innych budowli ze
wzgledu na konieczni@ ochrony krajobrazu oraz terenéw o znacznych spadkearaonych na erozji zniszczenia pokrycia.

Strefa W - ochrony archeologicznej
Obejmuje ona stanowiska archeologiczne vy widoczne w terenie (np. grodziska). Obiektya ditorych
wyznaczono strefW wytaczone § z wszelkiej dzialaln&i inwestycyjnej, ktéra mogtaby naruszigh specyficza forme.
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Przedsiwziecia o charakterze rewaloryzacyjnym (odtworzeniernpiénego stanu), czynne prace rekultywacyjne
podejmowane na obszarze stanowisketyish ww. stred powinny uzyské& akceptag stuzb konserwatorskich i kiy
prowadzone pod ich nadzorem.

Strek W wyznaczono dla nagiujacych stanowisk archeologicznych: Chetmiec (Géra Zaysko), Mecinka (Goéra
Gobrzec), Sichéw.

Strefa OW - obserwacji archeologicznej

Strefa 0 domniemanej zawastd waznych reliktéw archeologicznych w miejscosetach, ktérychsredniowieczna
metryka potwierdzona jestrédtami historycznymi. Wszelkie inwestycje planowana obszarach aftych strefi OW
powinny zosté uzgodnione z Restwowy Stuzba Ochrony Zabytkow.

Stanowiska archeologiczne

Scisk ochrom, konserwatorsk objete % stanowiska archeologiczne wpisane do rejestrutkaty W obebie stanowisk
wpisanych do rejestru zabytkéw dopuszczapsidejmowanie dziatalsoi inwestycyjnej zwizanej z pracami ziemnymi po
uzyskaniu zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora yHalw, ktére uwarunkowane jest przeprowadzeniem
wyprzedzajcych bada interdyscyplinarnych. \Wéd wymienionych stanowisk znajdupie rowniez obiekty posiadaie
wlasmy forme krajobrazow. W tym przypadku obowkuja wytyczne konserwatorskie dla stanowisk ebypjh stref OW-
obserwacji archeologicznej.

Na obszarze stanowisk archeologicznych niectptl strefami ochrony konserwatorskiej prowadzed@atalndgci
inwestycyjnej uzalmione jest od opinii sitb konserwatorskich, ktgmpotencjalny inwestor lub osoba upcineona zobowizany
jest uzyska. Ponadto stanowiska te winnydywzgkdnione i nanoszone w formie niezmiennej przy wykeayiu planow i
projektéw szczego6towych. Nie nalejednak wyklucza mazliwosci, ze dane dotyere zabytkowej zawarfoi stanowisk jak i
ich zastgu ulegra zmianie po przeprowadzeniu badaeryfikacyjnych.

Zgodnie z Ustaw o ochronie zabytkéw ochronie podlegaldokumentowane stanowiska archeologiczne, zgarnie
ponizszym wykazem:

Nr stanowiska | Miejscowosé Funkcja Chronologia
na mapie
zmiany
studium
AZP 79-20 Matuszow slad osadnictwa p&znesredniowiecze-ON XIV-XVI w
9 $lad osadnictwa wczesnhegredniowiecze
AZP 79-20 Matuszow slad osadnictwa pradzieje
10 slad osadnictwa péznesredniowiecze
AZP 79-20 Matuszow slad osadnictwa wczesnegredniowiecze
13
AZP 79-20 Matuszow slad osadnictwa punkt pozne sredniowiecze pradzieje
16 osadniczy
slad osadnictwa neolit
AZP 79-20 Matuszow osada pozne sredniowiecze OWR
24 osada - kultura przeworska
AZP 79-20 Matuszow slad osadnictwa pézne sredniowiecze
71 $lad osadnictwa wczesnegredniowiecze X-XII
punkt osadniczy pradzieje
AZP 79-20 Przybytowice slad osadnictwa péznesredniowiecze-ON XIV-XVI w
7
AZP 79-20 Przybytowice slad osadnictwa pradzieje
8 osada p&znesredniowiecze,
AZP 79-20 Przybytowice osada — kultura ftycka wczesneredniowiecze faza starsza
11
AZP 79-20 Przybytowice slad osadnictwa p&znesredniowiecze
12
AZP 79-20 Przybytowice slad osadnictwa pd&znesredniowiecze
22 slad osadnictwa pradzieje
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AZP 79-20 Przybytowice slad osadnictwa pradzieje
26
AZP 79-20 Przybytowice slad osadnictwa — kultura | OWR p&ny
32 przeworska
AZP 79-20 Przybytowice osada wczesnéredniowiecze XI-XIlI
41
AZP 79-20 Przybytowice $lad osadnictwa péznesredniowiecze-ON XIV-XVI w
42
AZP 79-20 Przybytowice $lad osadnictwa péznesredniowiecze XIlI-XIV
43
AZP 79-20 Przybytowice $lad osadnictwa péznesredniowiecze 2 pot. XII-XIV
66
AZP 79-20 Przybytowice osada p&znesredniowiecze-ON . XIV-XVII
67
AZP 79-20 Przybytowice osada- kultura przeworska| OWR p&ny
68
AZP 79-20 Przybytowice slad osadnictwa pé&znesredniowiecze
69
AZP 79-20 Przybytowice slad osadnictwa p&znesredniowiecze
72 slad osadnictwa pradzieje
AZP 79-20 Przybytowice slad osadnictwa p&znesredniowiecze-ON XIV-XVI
73 slad osadnictwa wczesnegredniowiecze
AZP 79-20 Przybytowice slad osadnictwa péznesredniowiecze
75 slad osadnictwa wczesnegredniowiecze faza starsza
slad osadnictwa pradzieje
osada- kultura przeworska| OWR p&ny
AZP 79-20 Koiszkéw — gm. Legnickie Pole slad osadnictwa péznesredniowiecze
37 slad osadnictwa pradzieje

W obrbie znajduicych sé na terenie olfym zmiana studium stanowisk archeologicznych oraich bezpérednim
sasiedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne wynjagazeprowadzenia ratowniczych badacheologicznych.

10.1.Ustala si odtworzenie historycznego krajobrazu kulturowegdarsniska ,Marianéwka” wraz z jego otoczeni

10.2. Wyznacza s strek ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, ktéra powinnat higzsama z obszarami abymi
ochrory konserwatorskpoprzez wpis do rejestru zabytkéw, na terenieditébownzuje nakaz

konserwowania zachowanych elementéw uktadu przastiend
restauracji i modernizacji technicznej poszczegdinybiektéw o wartéciach zabytkowych z dostosowan
obecnej i projektowanej funkcji do waéth obiektu
odtworzenia zniszczonych winz uktadu urbanistycznego oraz obiektow wedtuggkimw indywidualnyc
ksztaltowania nowej zabudowy w oparciu o gpae materialy ikonograficzne oraz w nasaniu do historyczn
zabudowy, nowa zabudowa nie readominowa nad zabudowhistoryczn,
dostosowania wspétczesnej funkcji do wéeto zabytkowych zespotdéw budowlanych i jego poszéheg
obiektow, eliminugc uchzliwe i degradujce funkcje; dotyczy to rowniewartagiciowych kompozycji parkowyc
ciekow i zbiornikéw wodnych o waroiach historycznyc
usunkcia obiektéw dysharmonizagych oraz tymczasowyq

10.3.Wyznacza si stret ,B” ochrony konserwatorskiej historycznego uktgatzestrzennego wsi na podstawie ma
1932 roku oraz wedlug ustawy z dnia 23 lipca 200Buro ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. j@loge on{
zabytkowy teren, ktéry znajdujeesiv wykazie zabytkow wskazanych do wpisu do gmireejdenciji zabytkéw (art. 7 o
art. 8 ustawy z dnia 18 marca 2010 r. o zmianiawag ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami @ramianie niektoryd
innych ustaw) (Dz. U. Nr 75 poz. 474). Obawije utrzymanig
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zasadniczych elementow historycznego rozplanowakiadu przestrzennego, w tym drog, ulic i placowmji
zabudowy, kompozycji wiirz urbanistycznych, zabudowy, zieleni, zespotéwurbowy, podziatu dziatek i sposq
zagospodarowania dziatek siedliskow

charakteru nowej zabudowy do historycznej kompazyaestrzennej w zakresie skali i formy bryly zdbwy, prz
zalazeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompgzystorycznej i wspotczesn

obiektéw o wartéciach kulturowych z dostosowaniem wspotczesnegezmaczenia do waroi obiektow w trakci
ich restauracji i modernizacji technicz

gabarytéw nowej zabudowy i sposobem ksztattowanigy llo miejscowej tradycji architektonicz

wysokaci nowych budynkow do wysokoi budynkéw gsiadupcych

zachowanie kompozycji ukladow zieleni wraz z korig®cia uzupetniania ubytkéw i kontrpldosadza.

10.4.Dla strefy ,C” ochrony krajobrazu oflsu wiejskiego tasamej ze straf'K" ochrony konserwatorskiej krajobrg

utrzymanie istniejcej historycznej zabudowy oraz nawénie w nowych i uzupehigych elementach do zaj
historycznej kompozycji zespo

zachowanie historycznej panoramy i ekspozycji (kide, obszaru) oraz odpowiedniego zagospodarowimen
poprzez ustalenie nieprzekraczalnych gabarytowdalvy, ograniczenie zabudowy lub wykluczenie zabuglovaz
innych elementéw wysokoiowych lub dysharmonizagych

ochrona w zakresie uwzginienia nieruchomych zabytkéw archeologicznych euribwie i zagospodarowa
terenu oraz stosowna ich ochrony na podstawie E@emdebnych

wymog przeprowadzenia badarcheologicznych na podstawie przepisowbdych

10.7.Wyznacza si obiekty wpisane do rejestru zabytk
a) dwor (ruina) (XVI, XVIII w.) — nr rej. A/2985/760clata rej. 27-09-196
b) tarasowe ogrody (2 pot. XVIII w.) — nr rej. A/298&3/L; data rej. 27-12-1989
c) koscidt filialny pw. sw. Jerzego (XIV, XVII w.) - nr rej. A/2063/819; datej. 16-12-196
d) cmentarz przykeielny — nr rej. A/2064/825/L; data rej. 05-07-149

10.8.Wyznacza si obiekty znajdujce st w wykazie zabytkow wskazanych do wpisu do gmirewejdencji zabytko

Datowani d

IBudynek mieszkal
Plebania, ob. szkd

IDom mieszkalno - gospodard
IDom mieszkalno - gospodard
IDom mieszkalno - gospodart




IDom mieszkalno - gospodary
IDom mieszkalno - gospodart
Ioom mieszkaln|

IBudynek gospodarc
fIstodo}

IDom mieszkalno - gospodard
IDom mieszkalno - gospodart
Ioom mieszkaln|

Ioom mieszkaln|

IDom mieszkalno - gospodard
IBudynek gospodarc

fIDom mieszkalno - gospodart
fIDom mieszkalno - gospodart
fstodo

fIDom mieszkalno - gospodart
fIDom mieszkalno - gospodart
Budynek gospodarc

fIDom mieszkalno - gospodart
fIDom mieszkalno - gospodart
fIDom mieszkalno - gospodart
fIDom mieszkalno - gospodart
fIDom mieszkalno - gospodart
fIDom mieszkalno - gospodart
Budynek gospodarc
fstodok

IDom mieszkalny, d. dwor
fIDom mieszkaln|

fIDom mieszkalno - gospodart
fIDom mieszkaln|

fIoom mieszkaln|

fstodota

fstodota |

fIoom mieszkaln|

fIDom mieszkaln|

fIDom mieszkaln|

fIDom mieszkalno - gospodart
fstodoX

Budynek mieszkal

fIDom mieszkalno - gospodart
fIoom mieszkaln|

fstodoX

fIDom mieszkalno - gospodart
fIDom mieszkalno - gospodart
fIDom mieszkaln|

Budynek gospodarc

fIoom mieszkaln|

fstodoX

fIDom mieszkalno - gospodart
fIDom mieszkalno - gospodart
fIDom mieszkaln|

IBudynek gospodarczy, ob
fstodo

10.9.Wyznacza si zabytki archeologiczne wpisane do ewidencji zafmwtigminy Mecinka
a) punkt osadniczy — obszar stanowiska 81-18/1/Zn@&redniowieczd
b) $lad osadnictwa — obszar stanowiska 81-18/2/2— jepx]

10.10.Dla strefy ,,"K" ochrony konserwatorskiej krajobrazistalenia studium bez zmian. Ponadto ustata si
1) zachowanie i rewaloryzachistorycznych kompozycji uktadéw zieleni;
2) zachowanie osi kompozycyjnych i pgat widokowych;
3) utrzymanie istniggcej historycznej zabudowy oraz nawmanie w nowych i uzupetniggych elementach do zasad
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historycznej kompozycji zespotu;
4)  wykluczenie lokalizacji obiektéw o formie i kttbae obcej historycznie uksztattowanej przestrzeni
5) ochrore krajobrazu naturalnego zwzanego przestrzennie z historycznymizea@mmi.

11. Ochronasrodowiska naturalnego

Znaczn czes¢ gminy obgto ochron pod formy Parku Krajobrazowego ,Chetmy" utworzonego w 1992 r

W obrebie gminy istnieje 38 pomnikéw przyrody (pojedyncdezewa, aleje, 1 pomnik przyrody nigmvionej
,Czartowska Skata").

W latach 1994-1998 byt opracowywany Pfaohrony Parku krajobrazowego ,,Chetmy", zatwierdz&ozporadzeniem

Wojewody Legnickiego dnia 12 grudm@wodzi z 1997 r.

W Planie ochrony przgfo zasady ochron§rodowiska naturalnego, w tymarde formy terendéw oraz obszardw i obiektow.
Ustalenia dotycgce ochrony zostaty przeniesione do studium gmikgiika.

W ramach Planu ochrony wyndiono naspujace tereny olgte réznymi formami ochrony, i tak:

Rezerwaty przyrody
- Rezerwat krajobrazowo4sy ,Wawo6z Mysliborski" (R 1 - czs¢),
- Rezerwat krajobrazowo4ry ,Wzgdrza Muchowskie" (R 5 - %),
- Rezerwat lény ,Konradowski Lasek" (R 6).

Zespoly przyrodniczo-krajobrazowe
- Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Bogaczowski Gethi(Z 8),
- Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Krzgwa Gora" (Z 9),
- Zespo6t przyrodniczo-krajobrazowy ,Czartowska Skdia'10),
- Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Goracen” (Z 11),
- Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Prusicki Las"1Z - czs¢).

Stanowiska dokumentacyjne
- Stanistawow - odstorcie wapienia marglistego (S 6),
- Stanistawéw - odstorcie wapienia marglistego (S 7),
- Chralice- zwietrzelina granitu strzegomskiego przy ugksudeckim brzenym (najdalej na NW wysugty punkt) (S8)
- Stanistawow - wychodnia tupkéw serycytowych (S9)
- Stanistawdw - hatdadlady sztolni dawnej kopalni rugklaza ,Wilcza” (S 10),
- Stanistawdw - odstoncie trzecioredowych bazaltéw o cebulowo wytych stupkach (S 11),
- Stanistawow - hatda kopalni barytu ,Stanistawéwhmeratami (siarczki, siarczany, fluoryt) (S12),
- Stanistawdw - odstoncie wulkanoklastyki (stupki chlorytowe) (metamorfikczawski/starszy paleozoik) (S 13),
- Pomocne - odstoatie tupkéw serycytowo-kwarcowych (S 14),
- Sichow - Krzyowa Gora — odstoecie bazaltu w nieczynnym kamieniotomie (gorny otigo) (S 15),
- Kondratéw - nieczynny kamieniotom, odstecie tupkéw krzemiankowych z weteniami wulkanitow (tufow) i faun
graptolitows (sylur) (S 17),
- Muchowskie Wzg6rza - czop wulkaniczny, pokrywa laveo(S 23),
- Kamieniotom tupkow krzemiankowych z faaugraptolitow (S 24)
- Myslinéw - wychodnie tupkéw serycytowo-chlorytowych 25),
- Grabowa - wychodnie skatek ziémwych (S 27)
- Wawdz Mysliborski - zespét wychodni skalnych (S 28).

Uzytki ekologiczne
- Srodlene torfowiskozrodliskowe (U 1),
- Podmokia dka na potudnie od Chetmca (U 2),
- Torfowisko Zrodliskowe (U 3),
- Laki trzeslicowe (U 4),
- Podmokly las gbowy (U5),

- Staw na p6tnoc od Kondratowa (U 6).
Do dzisiaj propozycje zawarte w Planie Ochrony Bafkajobrazowego ,Chetmy" nie zostaly ustanowiondonmie
aktow prawnych.

k:
ania
a(dotyczy rownigzmiany,J")
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3) Stosowa odpowiednie odlegiei zabudowy przewidzianej na staty pobyt ludzi adogizgu wysokiego gnienia.

11.2. W granicy obszaru objego zmiaa studium na obszarach ,Natura 2000 ,Goéry i Pogdkaczawskie
PLH020037 oraz Parku Krajobrazowego Chetmy przedjgo@®m inwestycji naley dokon& oceny wptywu przedswzieci
na gatunki rélin i zwierzat oraz siedliska przyrodnic3

11.3.Dla ochrony obszaru ,Natura 2000” obawilja zasady ochrony, jak w przepisach gurych

11.4. W granicy obszaru o#iego zmian studium proponuje si do obgcia ochrom zespotu przyrodnicz
krajobrazowego "Rosocha”, na ktérym znajduje punkt widokowy uméliwiajacy obserwag Niziny Dolncilaskiej

11.5. Wyznacza s zmiarg granic proponowanego Rezerwatu przyrody ,Lasek dfatowski’, ktéra na podsta
uchwaly nr XVI1/332/11 Sejmiku Wojewddztwa Doktaskiego z dnia 27 pgalziernika 2011 roku w sprawie ustanowig
Planu ochrony dla Parku Krajobrazowego ,Chetmy’tani rozszerzona o €& strefy zachowania krajobrazustego ora
zmniejszona o g&¢ terenu rolniczego oznaczonego symbolem R1,7oolego w potnocnej g&ci bylego obszaru rezerwg

11.6.W ponocnej cgsci wsi Kondratow wyznaczagproponowany zespoét przyrodniczo-krajobrazowy ,Rikid_as”,

11.7. W péinocno-wschodniej egci wsi Kondratdw wyznacza esiproponowany zespot przyrodniczo-krajobraz
,Rosocha”, na ktdrego obszarze zlokalizowaaevapienniki proponowane do wpisu do gminnej i wajehekiej ewidenc
zabytkdéw, a docelowo po wykonaniu dokumentacji gjestru zabytké

11.8. W potudniowej czsci wsi Kondratébw wyznacza eiproponowany zesp6ét przyrodniczo-krajobrazowy ,,

11.9. Wyznacza si strek umazliwiajaca rozbudow cmentarza w odlegégsi 50m, na podstawie Rozpadzeni
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpr®9 roku w sprawie okégenia, jakie tereny pod wzglem sanitarnyma
odpowiednie na cmentarze, ponievkondratow posiada sievodochgowa.

11.10.W granicy terenu obfego zmiaa na obszarach ,Natura 2000” ,Gory i Pogorze Kac#dglsPLH020037 ora
Parku Krajobrazowego Chetmy przed paigm inwestycji naley dokon& oceny wptywu przedswziecia na gatunki réin i
zwierzat oraz siedliska przyrodnicy

11.11.Dla ochrony obszaru ,Natura 2000” obawilja zasady ochrony, jak w przepisach gmych

12. Funkcje turystyczno-rekreacyjne

Gmina Mcinka z tytutu znacznego obszaru gibgo Parkiem Krajobrazowym ,Chetmy" jest potencyatnobszarem
masowej rekreacji. Istnieje jednak szereg czynnikdére powoduj znaczne ograniczenie tych funkcja 9:

- intensywna gospodarkastea,

- wylaczenie terenéw ze wzglu na konieczn@ ochrony przyrody,
- zakaz rekreacyjnego wykorzystania zbiornika ,Stup",

- znaczne przestrzenie ostoi zwierzyny townej,

- czesto stosowane zakazy wpti do lasu,

- brak naturalnych zbiornikéw wodnych.

W zwiazku z powyszym w studium (wlad za Planem Ochrony Parku Krajobrazowego ,Chehpsdponuje si
stosunkowo skromny program rekreacyjny. Skladgj na niego:

- obiekty informacyjno-postojowe, ktorezdn stuzy¢ jako miejsca chwilowego postoju, parking, punkbimacyjny oraz
pocatek szlakéw rowerowych lub pieszych (Mpi),

- propozycja szlakévciezek rowerowych,

- wykorzystanie dla celow rekreacyjnych istamjch budynkéw w gospodarstwach wiejskich (agrotiykes).

12.1. Wybrane rejony predestynowane do rozwoju turstyki

A. Rejon Stanistawow - Sichéw
Teren predystynowany do turystyki indywidualnejrdmy podgorskie, kme, znaczne tdice wysokdci (225-468 m
npm), skomplikowana budowa geologiczna, dobraegosté¢ komunikacyjna od strony poéinocnej, a utrudnionaagsci
potudniowej. Przez teren ten prowadzi szlak turyaty z Legnicy do Lipy. Studium postuluje:

- adaptagj istniepcego obiektu na szczycie Rosocha na schroniskestyozne,
44



- lokalizacg w rejonie Sichowa kgego miejsca wypoczynkowego,
- udostpnienie grodzisk archeologicznych, obiektéw geatagych i zabytkdéw kultury materialne;j.

B. Rejon ,Krzy zowa Géra"
Osrodek hezy sk z parkiem w Sichowie algkasztanow wzdtuz rzeki Gajka. Wrod drzew alei znajdujestab godny
objecia ochron w formie pomnika przyrody. Upogdkowania wymaga cala aleja, rzeka, drzewostarenteprzylegajce.
Samo wzgorze Krzypwa Gora z nieczynnym kamieniotomem (najstarszéyskazaltowena DolnymSlasku) posiada
znaczenie naukowe, dydaktyczne i krajobrazowe, i@wako obiekt archeologiczny. W tym rejonie wyznagadokalizacg
miejsca postojowo-wypoczynkowego (Mw).

C. Rejon Bogaczowice - Gorzec
Teren gérzysty o urozmaiconej geologii i #hge. R&nice wysokdci (232-467 m npm). Znaczne powierzchnie pokryte
lasami. Brak przemystu, przewaga gospodaradg rejon obejmuje fragmenty wsi Pomocne, Chetmiklzcinka. Obecnie
istnieja dwa miejsca postojowo-biwakowe oraz znakomitylsalaystyczny. Dobra dogbnas¢ komunikacyjna.
W rejonie tym proponuje silokalizacg dwéch grodkéw wypoczynkowych (Chetmiec i Bogaczowice):
- Bogaczowice - rodek ze zbiornikiem wodnym, boiskiem, jplapolem namiotowym,
- Gorzec - wzgorze bazaltowe z gaypoteznych lip na szczycie i kaphidonczaca drog: krzyzowa z Mecinki; rowniez
obiekt archeologiczny.

D. Rejon Kondratowa
Teren predestynowany do rekreacji indywidualneygagystyki). Teren gorski z przewadaséw i bk o urozmaiconej
rzezbie i budowie geologicznej. Teren o stabo wydagwgpodarce rolne;j.

E. Wies MySslinéw
Wies$ posiada walory predestyage do rozwoju turystyki pobytowej iagrownej oraz organizacji imprez plenerowych.
Podejmowanessproby utworzenia @odka hipoterapii, organizacji campingu, lokalizatawow dla wdkarzy, rozbudowy i
zagospodarowania miejsca imprez plenerowyobd{esne).

F. Stup
Potencjalnym, formalnie niedeginym terenem pozostaje zbiornik ,Stup" wraz z otwiem obejmujcym obszery, ptasla
doline Nysy Szalonej oraz zbocza dolinne pdtnocne - tagagotudniowe - 0 wkszym nachyleniu, a nawet strome, miejscami
stwarzagce krajobraz gérski (przetom Nysy Szalonej). Uroimmaa budowa geologiczna.
Ze wzgkddw sanitarnych obowzuje zakaz rekreacyjnego wykorzystania zbiornika.

13 Tereny wymagapce przeksztatca i rehabilitacji

Wydaje s¢, ze takim zabiegom m@ i winna podlegaznaczna og¢ zabudowy zwlaszcza wsi Kondratow, Pomogne
Muchow, Mylindw, Stup. Winna to by modernizacja istniegej zabudowy w kierunku przeksztatcenia jej w zaiwg o
charakterze rekreacyjnym (jako ,drugi" dom) lub zdbwe mieszkaniow dla os6b w wieku poprodukcyjnym pragych
opusci¢ miasto.

Rehabilitacji powinna podleggpraktycznie cata zabudowa sprzed 1945 r. Rehadjilit opieki wymagaj zachowane
parki w Sichowie, Muchowie, Chetmcu, Kondratowi@aoraleje przydrine.

14. Rola i wykorzystanie studium dla potrzeb gosmtarki przestrzennej gminy Mecinka.
14.1. Studium a miejscowe piany zagospodarowania ygstrzennego

Zgodnie z ustawo zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 19%4udium nie jest prawem miejscowym nogm
zashpi¢ miejscowe planyzagospodarowania przestrzennego.

Obowizujacy plan zagospodarowania przestrzennego gmingimka z wyptkiem zmian uchwalonych po 1 stycznia
1995 r., traci wanos¢ 31 grudnia 2001 r.

14.2. Ogolne wytyczne ze Studium do strategii dze gminy

W Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennegostikie generalne zasady zagospodarowania
przestrzennego oraz:
- dokonano wyboru terenéw do zainwestowania,
- przedstawiono séedrog od klas drogi krajowej do drég powiatowychignych i zakladowych,
- okreslono ogodlne zasady pagtowania w odniesieniu do obiektow o walorach kdtuych i przyrodniczych,
- wyznaczono tereny pod zalesienia / zadrzewienia,

- wyznaczono tereny i obiekty na terenie Parku Kregabwego, stitace obstudze ruchu turystycznego,
Tereny do zainwestowania/zabudowania wyznaczonaskpujacych miejscowéciach:

- Sichéwek -4 ha,
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- Mecinka - 25 ha,
- Maluszéw - 12 ha,
- Przybylowice - 3 ha,
- Stup - 32 ha (w tym 28 ha na styku z miastem Jamvpre
W pozostatych wsiach istnigyezerwy terenu w obbie istniejcej zabudowy. Wyznaczono takjeden teren z dala od
istniejacej zabudowy (teren bytej strzelnicy JAR).

14.3.Zagadnienia wymagajce rozstrzygnié¢ we wspotpracy z gsiednimi gminami i powiatami

W Studium zwraca siuwag: na szereg zagadmievymagajcych rozstrzygni¢ na szczeblu gminnym poegizy gmira
Mecinka a gminamigsiednimi, wzgtdnie na szczeblu powiatowym, lub wojew6dzkim. I:tak
W zakresie komunikacji drogowej naie
- z Generala Dyrekcp Drég Publicznych - Oddziat Potudniowo-Zachodni swzygra¢ celowagé budowy obejcia
Matuszowa na drodze krajowej nr 3 (droga przebfmgaz wié na odcinku jedynie 200 m),
-z powiatem jeleniog6rskim odbudawlrogi Kondratéw - Biegoszéw,
- przypisanie funkcji drogi powiatowej drodze Sichd&wW#innica (gmina Krotoszyce), drodze Piotrowicer$tdawor
(miasto Jawor). Uzgodnienie przebiegu drogi biegnprzez teren miasta Jawora w kierunku drogi wopzkiej nr 363.
W zakresie infrastruktury technicznej nale
- doprowadzenie wody do Przybytowic, Matuszowa oreh@wa i Sichdwka z systemu wodggowego gminy Krotoszyce,
- rozwigzania systemu kanalizacji wsi Matuszéw i Przybylosvipoprzez odprowadzenieiekow do oczyszczalni miasta
Jawora
- odprowadzenigciekdéw z Mylinowa do systemu kanalizacyjnego gminy Paszowice,
- wlaczenie systemu kanalizacji wsi Stup-Céiiree-Sichow-Sichowek do systemu gminy Krotoszyce,
- podhczenie sieci infrastruktury technicznej nowego disiev obebie wsi Stup (ha styku z miastem Jaworem) do system
uzbrojenia miasta.
W zakresie eksploatacji surowcéw najle
- opracowanie planu terenu goérniczego ,Krzeniévgbaviatem ztotoryjskim.
Na szczeblu wojewddzkim (powiatowym) winnachpzstrzygnita sprawa ewentualnego rekreacyjnego wykorzystania
zbiornika ,Stup”.

15. Polityka w zakresie gospodarki gruntami i zaggeodarowania przestrzennego
15.1. Gospodarka gruntami

A. Zakres gospodarki nieruchomdciami komunalnymi
Gmina powinna wykorzystywawtasry sytuacg prawna i kompetencje celem prowadzenia aktywnbjyow zakresie
gospodarki gruntami.
Gmina ma uprawnienia do wykonywania zadadziedzinach:
obrotu nieruchomgciami:

- udostpnienie terenéw w trybie umow dzismwnych krétko i diugo terminowych z przeznaczenieod lokalizacg
czasowych obiektow ustugowych i drobnej wytwérgd@p i w ten sposéb pozyskiwanie dochodéw z gruntow
komunalnych przeznaczonych do trwatego zainwest@vardalszej przysziei,

- przygotowanie nieruchordoi do sprzeday w drodze przetargu,

- zbywanie matych dziatek niebudowlanych ydimielom dzialek gsiednich lub ich #ytkownikom wieczystym,
chacym poprawt warunki juz posiadanych nieruchora,

- uwlaszczenie spétdzielni i wspdlnot mieszkaniowyetlprawo wieczystegoaytkowania gruntow i prawo wtasiai
obiektéw, na ktére posiadajidokumentowane prawo zadu lub wytkowania,

- uwlaszczenie przeddiiorstw komunalnych i innych podmiotéw, ktérym teago przystuguje, wprawo wieczystego
uzytkowania gruntoéw i prawo wtasia obiektow,

ochrony intereséw gminy jako weiciela gruntow:

- kontrolai egzekucja terminowdei optat za korzystanie z gruntow komunalnych,

- kontrolarealizacji terminéw zabudowy gruntéw wg dce aktéw notarialnych wraz z naliczeniem stosownpghat
karnych,

- kontrola wykorzystania nieruchodm komunalnych bdacych w wytkowaniu os6b prawnych lub nie posiagaich
osobowdci prawnej, w formach niezbinych (dziezrawa, zarzd, wytkowanie),

nabywanie nieruchondoi przy wykorzystaniu prawa pierwokupu w drodze kmalizacji nieruchomi w trybie decyz;ji
uznaniowych wojewody, w drodze zamiany nieruchéhady jest to niezédne dla zaspokojenia potrzeb gminy,

zbywanie lokali mieszkalnych izytkowych (w tym garay realizowanych zérodkéw wtasnych inwestoréw] mieszgz/ch
sie w budynkach stanoagych wlasné¢ gminy,

regulacje praw rzeczowych na nieruchdgoiach,

przygotowanie wariantowych propozycji gospodarowarieruchoméciami komunalnymi,

g) prowadzenie katalogu i wydawanie folderéw dogggzh maliwosci inwestycyjnych na obszarze gminy.
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B. Sposoby prowadzenia aktywnej gospodarki nieruchmosciami gminy
Gmina powinna by monopolisi na lokalnym rynku nieruchondoi i prowadzé aktywr polityke w tym zakresie.

Gmina ma mgliwoscé:

- nabywania gruntdw strategicznych z punktu widzgejaozwoju przed upowszechnieniem informacji o Emeniach
planistycznych,

- nabywania nieruchondoi po okazyjnych cenach, z wolnego rynku stosowiaigootrzeb,

- Kkorzystania z prawa pierwokupu w odniesieniu dorutkomdci po-tozonych na terenach rozwojowychads
atrakcyjnych finansowo,

- wprowadzenie nieruchondci do obrotu celem ob#gnia cen,

- powigkszenie zasobu nieruchokedobez naktadéw finansowych, drogaglej komunalizaciji,

- stwarzanie warunkéow do prowadzenia zmian w isioigp zagospodarowaniu poprzez zmgowanie warunkow
finansowych korzystania z gruntéwzjmainwestowanych,

- stwarzanie warunkéw do realizacji inwestycji pubtigch kadz korzystnych z punktu widzenia intereséw lokalnej
spotecznéci, poprzez preferencje ekonomiczne - zwalniaridzbobnizanie optat wg rodzajow inwestycji tworzenia
zasobu gruntéw gminnych na cele zabudowy, zwtasgczdbrebie terendéw przeznaczonych na ten cel w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

- wywtaszczenie nieruchonsa na wniosek Gminy, jeeli jest to niezbdne na cele:

e budowy i utrzymania drég oraz udzen komunikacji i hczndci publicznej, ochronyrodowiska, pomieszcaedla
celéw publicznych, komunalnych, edj wody, regulacji ciekébw i budowy Ilub modernizacji aldw
przeciwpowodziowych.

» budowy i utrzymania szkot, przychodni, domoéw opisotecznej, uemzen sanitarnych i cmentarzy,

e zorganizowanie taniego budownictwa wielorodzinnego,

* inne oczywiste cele publiczne.

C. Restrukturyzacja whasndsciowa gruntdow bedacych w administracji Agencji Wiasnasci Rolnej Skarbu
Panstwa
Agencja prowadzi sprzedadziezawe lub przekazywanie zagd gruntéw lkdacych w jej administracji stosag
procedury przetargowe. Przetargi maglbywa si¢ wigc w formie licytacji lub sktadanigisemnych ofert.
Duzy wptyw na procedur przetargowa ma Usd Gminy oraz sami rolnicy, wnioskigg do AWR SP o przeprowadzenie
przetargébw ofertowych, gdzie cena nie jest napgszym czynnikiem przy kupnie ziemi. Docelowo aigl dazy¢ do jak
najwiekszego udziatu sprzegdaw rozdysponowaniu gruntéw administrowanych pr&g¢R SP.

15.2. Zapewnienie realizacja ponadlokalnych zadepublicznych. Strategiczne cele i zadania rozwoju

W okresie sporazania niniejszego Studium dla gminydihka nie byto wpisanych do wojewddzkiego rejestada
rzadowych,zadnych zadastuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Ustalenia przestrzenne dotyce realizacji ponadlokalnych celéw rozwoju przestrzego znajdaj si¢ jednak w
sporadzonym w 1998 roku Studium zagospodarowania pizestiego wojewoddztwa legnickiego, projekcie strategiwoju
wojewddztwa dolnélaskiego i zatéeniach do programu rozwoju gospodarczego powiatorskiego.

Znalazly one odzwierciedlenie w Studium uwarunkawkierunkdéw rozwoju przestrzennego gminy. t8:

- tworzenie gospodarstw agroturystycznych,
- kompleksowa modernizacja sieci drog krajowych i evejdzkich z upormlkowaniem klasyfikacji funkcjonalnej i
wyposaeniem w infrastruktur obstugova,
- wzmocnienie paiczen autobusowych w relacjach, na ktérych zawieszoob pocigéw,
- rozwdj i modernizacja systemoéw kanalizacyjnych.
Proponowane do ¢gia w radowych programach resortowych:
- modernizacja linii PKP nr 137 relacji Katowice-Lecp,
- realizacjaobwodnicy Matuszowa na drodze krajowej nr 3,
- utworzenie rezerwatu ,Mszana - Obloga".

153. Wyznaczenie obszaréw, dla ktérych istnieje obowrek opracowania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego

Wyznacza si tereny, ktére powinny kiyw pierwszej kolejnéci objete miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego:

A. Na mocy ustaw specjalnych:

- Na podstawie art. 53 ust. 1 ustawy z roku 1994 prageologiczne i goérnicze (Dz. U. Nr 27, poz. 96 &mejszymi
zmianami) - miejscowe plany zagospodarowania prizeshego terenow goérniczych dla zjgotazonych w gminie, o ile
takie tereny zostanutworzone na podstawie ww. ustawy. W roku 200Qatapracowany plan terenu gérniczego Jawor-
Mecinka". Pozostajdo opracowania plany terenéw gérniczych "KrzenigWupien”, ,Winna Gora".

- Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 28 wria 1991 r. dasach(Dz. U. Nr 101, poz. 444) - dla teren6w przeznagzbn
do zalesienia.

- Funkcjonuje Plabchrony Parku Krajobrazowego ,Chetmy".
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B. Ze wzgkdu na istniejace uwarunkowania
Siedliska poszczegolnych wsi, w granicach oznaczlema planszy zagospodarowania przestrzennegae témaja
charakter orientacyjny. Plamifa poszczegdlnych miejscowad powinny by opracowane w po#szej kolejndci:
W procesie realizacji wytycznych wyptywglych ze Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz ustawy o zagospodarovmmastrzennym z 1994 r., najewykon&':

- plany wielkoskalowe dla obszaréw przedstawionych w Stodiigko tereny zainwestowane i do zainwestowania w
pierwszej kolejnéci dla wsi: Mgcinka, Myslindw, Muchow, Matuszéw, Stup. Plartg musz uwzgkdniat zmiany planu
ogoélnego gminy wprowadzone uchwatami Rady Gminyl @bycznia 1995 r.

- inne tereny w zalmoici od potrzeb. Przyjmuje sizasad, ze dla obszaréw zabudowanych (siedlisk poszczeghlmsi)
plan opracowuje sigdy wystpi co najmniej 5 wnioskéw inwestorskich na obsz& 4w, a dla obszaréw poza zabudow
(roztogéw) - co najmniej dwdch wnioskéw w odleggomniejszej nt 200 m od siebie. Plan naletakze opracowa w
wypadku wysipienia 0 wydanie decyzji o warunkach o zabudowieagospodarowaniu terenu dla obiektu, ktéry
powodowathy kolizje z istotnymi elementami planowga systemu komunikacyjnego i infrastruktury technej oraz z
planowanymi elementami dotygzymi innych celéw publicznych. W tym przypadku ngidorat takze pod uwag, czy
wnioskowana inwestycja jest zgodna z interesem gmin

- tereny rolne potzone poza obszarami ebymi miejscowymi planami zagospodarowania przestnego g wylaczone
spod wszelkiej zabudowy, watki od tej zasady meag nasipi¢ tylko w drodze uchwalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

16. Obszary, na ktorych rozmieszczoneeda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Ustala st lokalizacg terenéw na ktorych wyspuja lub beda wyskepowa: inwestycje z zakresu komunikaciji i infrastruktury
technicznej oraz inne zadaniazice rozwojowi obszaru ofiego zmian studium. (dotyczy rowniezmiany [0, .J)

17. Obszary, na ktorych rozmieszczone ¢ola inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospatgowania przestrzennego wojewoédztwa i
ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ustl

ﬁ dotyczy zmiany studium ze wzdli na brak wyspowania w obszarze opracowania (dotyczy rowaimiany J[EH.
”\]n )

17.1.0bszary, na ktérych rozmieszczonglpinwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadiokal zgodnie z ustalenia
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodzixstaieniami programow, o ktérych mowa w art. 48 Lisnie dotycz
zmiany studium ze wzellu na brak wyspowania w obszarze opracowania. Natomiast w obszapracowania znajdujesq
droga wojewddzka 365, gazagiwysokiego dinienia 6,3 MP4

18. Obszary, dla ktérych obowazkowe jest sporadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw ogbonych, w tym obszary wymagagce przeprowadzenia
scalan i podziatu nieruchomdsci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzeday powyzej 2000 nf oraz obszary przestrzeni publicznej

nie wprowadza siustalé do studium zwizanych z w/w obowizkiem. (dotyczy réwniezmiany [ IRHIE. .J" )

19. Obszary, dla ktérych gmina zamierza spoemzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagage zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i knych

na cele nierolnicze i nieléne:
1) Do obgcia takimi planami proponujecsjednostki okrélone jako:Tereny komunikacji kolejowej (symbol KK)oraz
Tereny ustug publicznych i zaplecza technicznego gny (symbol UP)

2) Do obgcia takimi planami proponuje sjednostki okrélone jako:Tereny mieszkalnictwa niskieggsymbol MNpraz
Tereny drég publicznych gtéwnyclisymbol KDG).

3) Do obgcia takimi planami proponujeesjednostki okrélone jako: Tereny zabudowy ustugowej (symba
19.2.0bszary, dla ktérych gmina zamierza spd¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennedgnmw
obszary wymagage zmiany przeznaczenia gruntoéw rolnyct¥myeh na cele nierolnicze i niglge: Do obgcia takimi

planami proponuje sijednostki okréone jako: Tereny zabudowy mieszkaniowej i zagr@jlosymbol M).

19.3. Obszary, dla ktérych gmina zamierza spdea¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaym
obszary wymagage zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych §nieeh na cele nierolnicze i niglee. Do obgcia takim
planami proponuje sijednostki okrélone jako: Tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrogjof@ymbol M2), Tereny ust
sportu i rekreacji (symbol US
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20. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnyctoraz obowhzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalngci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnid maja 1999 r. o
ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtagl (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr
113, poz. 984 i Nr 153, poz. 12y.1

nie dotyczy zmiany studium ze wadl na brak wyspowania w obszarze opracowania. (dotyczy zmianl;;,m
W)

21. Obszary wymagagce przeksztatcd, rehabilitacji lub rekultywacii:

Dla obszaru oznaczonego symbolem MN mieszkalniatigiego zlokalizowanego na terenie bylej strzelnfrmii
Wojsk Radzieckich obowrzuje nakaz przeprowadzenia rehabilitacji i deniwgl@renu, umaéliwiajac wprowadzenie nowego
uktadu komunikacyjnego, infrastruktury techniczrejpz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Odpadynilitarne
znajdupce s¢ w tym obszarze nalg zabezpieczyoraz przetransportowana stosowne skladowisko.

a.
3). W granicy obszaru ofiego zmian studium nie wysfpuja obszary wymagage przeksztatade rehabilitacji luf
ELOIWWEN] (dotyczy réwnig zmiany ,,J")

21.1.Dla terenu eksploatacji powierzchniowej 949 KD ZEni6bw” oznaczonego symbolem PG obguie naka
rekultywaciji terenu dla funkcji rolno-4eo-rekreacyjnej po zakazeniu eksploatacji zia

22. Granice terenow zamkngtych i ich stref ochronnych

nie wprowadza siustalé do studium dla terendéw zamkhich okr&lonych na rysunku zmiany studium. (dotyczy révimie

zmiany [FIGRIEE ")

23. Inne obszary problemowe, w zafmosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wysgpujacych w gminie

nie wyznacza siobszaréw problemowych na terenie zmiany studiagiotyczy réwnie zmiany I: W)
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